ROMANIA
JUDETUL BISTRITA-NASAUD
. COMUNA SIEUT

CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind aprobarea concesionorii prin licitatie publica a suprafetei de 120 mp.

' teren sstuat in intravilanul localitatii Lunca , inscris in CF 29163 Sieut, Nr. cadastral 29163
apartmand domen:u!ua pub!:c al Comunez Sleug -

. Consiliul Local al Comunei Sieu’; zntrumt in gedinta ordlnara
Avénd in vedere:

- Pro;eotu! de hotarare pnvmd concesaonarea prin. Iicﬂahe publica a suprafete: de 120 mp. teren sﬂuat in

comunea Sieut.

- Referatul de aprobare al pnmarului comunei Sieut, in cahtate de initiator al pro;ectu!w de hotérare, prwmd
concesionarea prin licitalie publica a suprafetei de 120 mp. teren situat in intravitanul !ocahta;u Lunca inscns in GF
29163 Sieut, Nr. cadastral 29163, apartinand domeniului public al comunei Sseug
_ - Raportu] de specialitate Intocmit de secretarul general al comunei Sieug privind concesionarea prin licitatie

publicd a suprafetei de 120 mp. teren situat in intravilanul Iocaitiatli Lunca mscns in CF 291 63 Sleut Nr. cadastra!

B 229163 aparfinand domeniului public al comunei Sieut, -

‘- solicitarea Grupului de producatori Poana Pascuiu: Copera’(tva agricola cu sedlul in Lunca nr. 57;

- exirasul de CF nr,29183, nr. cadastral 29163;

- Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul autorizat Ec. B;sboaca Nlcolae Paui - Evaiuator ANEVAR.

- rapoartele favorabile ale comisiilor de specialitate ale Consmuim local al comunei Sieut;

- prevederile art.858 si urmatoarele, art.866, arl.871 si urmatoarele Noul Cod Civil;

- prevederile art. 303 alin. (5), art. 306 - 314, art. 316 - 331 din QUG nr.57/2019 privind codul administrativ,
in temeiut prevederilor alin. 129 alin.(2) Iit. ) coroborat cu alin.{6) lit. a) si art. 139, alin(2)din OUG nr.57/2019

privind codul administrativ, o o A

HOTARASTE

Art.1. Se aproba Studiul de oporiunitate privind concesionarea prin licitatie publica a suprafetei de 120 mp.
teren situat iIn intravilanul localitatii Lunca, inscris in CF 29163 Sieut, Nr. cadastral 29163, apartinand domeniului
public al comunei Sieut, cuprins in Anexa nr., 1, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2, Se insuseste Raportul de evaluare, infocmit de Ec.Bigboaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR,
~ pentru imobilul, teren In suprafatd de 120 mp, situat in intravilanul localitétii Lunca, prevézut in Anexa nr. 2, ce face
parte integranta din prezenta hotérare.

Art.3. Se aproba Documentatia de atribuire a contractului de concesiune, incluzand si caietui de sarcini,
pentru concesionarea prin licitatie publicd a suprafetei de 120 mp. teren situat In intravitanul localitéfii Lunca, inscris
in CF 29163 Sieui, Nr. cadastral 20163, apartinand domeniului public al comunei Sieut, cuprinsa in Anexa nr. 3, ce
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4, Se aproba concesionarea prin licifalie publicd a suprafetei de 120 mp. teren situat in intravilanul
localitéfii Lunca, inscris in CF 29163 Sieul, Nr. cadasiral 29163, apartinand domeniului public al comunei Sieut, in
scopul edificari unui Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna
Sieut.

Art.5.{1) Redeventa valorica a concesiunii va fi stabilitd In urma licitatiei organizate, in conditile QUG nr.
5712019 - Codul administrativ si va fi platitd in lei.

(2) Valoarea minima pe care trebuie sa ofere participantii este de 330 leifan.
(3) Redeventa se poate modifica, anual, conform Hotérarilor Consiliului Local! sifsau legislatiei in domeniu,
prin indexare cu indicele de inflatie.

(4) Pe perioada derularii relatilor coniractuale redeventa nu va fi mai mica decat valoarea acestuia la data
ficitatie publice.

Art.6. Durata concesionarii va fi de 10 ani si poate fi prelungita prin simplu acord de vointa al partitor, incheat
in forma scrisd, cu conditia ca durata insumata s nu depaseasca 49 ani.

!










suprafata sau bubterane;

- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale;

- evacuarea in atmosfera a substantelor daunatoare peste limitele stabilite prin rglementarile In vigoare.

Lucrarile de realizare a obiectivului nu vor afecata regimul apelor subterane sau de suprafata, fiind astfel
proiectate incat s conducé la conservarea gradului de stabilire generala si focald din zona si s3 asigurea corcta
drenarea apelor meteorice.

Se va avea in vedere pe cat posibil ca in perioada organizari de santier, oazele de spaliu verde sé fie
protejate si suprafata spafului verde nu va fi diminuata.

_ Capitolui IIL.
Nivelul minim al redeventei

Redeventa minima este de minim 330 leifan propus& prin Raportul de evaluare de ¢atre un evaluator

‘autorizat Ec. Bisboaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR si stabilité prin Hoiarafea Consiliului jocal al comunei
. Sieut, care a avut in vedere urmatoarele criterii: o :
- valoarea de pia{a a bunului care face obiectul concesmnn
- -~ corelarea redeventei cu durata concesiunii.
Valoarea de piata a terenului este de 3.300,00 lei stabilitd prin Raportul de evaluare.
Cuantumul redeventd conform valorii de piaté 3.300,00 lei: 10 ani = 330 Jei platibita n 10 ani

_ ‘Capitolul IV.
~Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegeri procedurii

Procedura aplicatd in vederea concesiondrii va fi licitatie publicd cu oferta in plic inchis, conform
prevederilor art.363 alin (1) respectiv art. 336 alin.(3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019- privind Codul
administraliv,

~ Potrivit art. 362 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 -privind Codul administrativ.,(3) Dispozitiile
privind darea In administrare, concesionarea, Inchirierea $i darea in folosin{a gratuitd a bunurilor apartinand
domeniului public al statului sau al unitatilor admmfstratw teritoriale se aplicd in mod corespunzator’, respectiv
art. 302-331 din QUG nr, 57/2019.
Capitolul V.
Durata estimati a concesiunii

Conform legislatiei in domeniu si a valorii stabilitre Tn Raportul de evaluare a imobilului, se estimeaza ca

Tn cazul concesionarii, valoarea acestuia poate fi recuperat in maxim 10 ani.

Capitolul VI.
Termene previzibile pentru realizarea proceduri de concesionare

in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 - Codul administrativ, preconizam ¢ incheierea
procedurilor de concesionare a suprafetei de 120 mp, teren situat in intravilanul localitafii Lunca, tnscris in CF
29163 Sieut, Nr. cadastral 29163, apartinand domeniului public al comunei Sieut este de aprox;matlv 90 zile de
la data aprobarn proiectului de hotdrére{proiect ce include si aprobarea Studiului de oportunitate, respectiv
Caistul de sarcini), publicarea anuntului de organizare a licitaliel in Monitoru! Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald licitatia propro-ziza, semnarea contractului.

Capitolul Vi.
Avize

Avizul obligatoriu al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale si al Statului
Major General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare, dupé caz:
- Nu este cazul;

Avizul obligatoriu al structurii de administrarefcustodelui ariei naturale protejate, in cazul in care obiectul
concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate, respectiv al autoritalii teritoriale
pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria naturald protejatd nu are structurd de
administrare/custode: - Nu este cazul;
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1. TERMENII DE REFERINTA AT EVALUARII

1.1.  Ipoteze i ipoteze speciale

La baza estimirii valorilor raportate stau o serie de ipoteze i ipoteze speciale, care sunt

prezentate in cele ce urmeazd. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. o : o -

Principalele ipoteze §i ipoteze speciale de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport

de evaluare sunt urmitoarele:

Aspectele juridice se bazeazil exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de ciitre solicitantul
lucririi si au fost luate in considerare fir3 a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din

documentatiile puse la dispozitie de client (fir¥ a se face investigafii/verificari suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului in acelagi timp i destinatar). El este

considerat deplin, valabil si marketabil, iar proprietatea a fost evaluaty ca fiind libera de sarcini. -
Suprafafa terenului a fost luat in

miaswrdtori suplimentare, : o _ :
Evaluatorul nu are nici o informatie privitoare la faptul ci proprietatca ar fi traversats de refele

magistrale de utilitai sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea acesteia altele decét cele

descrise in raport, In urma inspectiei pe teren nu ay fost descoperite indicii care si arate o astfel de

restricjie, evaluatorul nefiicAnd nicio investigatie suplimentard pentru a descoperi aceste restrictii
deoarece nu are abilitatea de a fntocmi eventuale studii care s3 ceriifice dacd proprietatea este
 afectatd de o astfel de restrictie sau nu. : '

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Nu am fost
informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta contaminaniilor sau a materialelor
periculoase, Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi. Presupunem ci nu existd nici un fel de
contaminantii, iar valoarea nu a fost afectats de nici un cost aferent decontaminiirii.

Situafia actuald a proprietdfii, scopul si utilizarea prezentei evalufiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate §i a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate
s& conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietifii in conditiile §i tipului valorii
selectate (descrise pe parcurs). Evaluatorul considers ci presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor si informatiilor avute la dispozifie la
data evaludrii,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozifie
neexcluzdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta,
Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului 5i asumat prin
contractul de prestiri servicii Intocmit intre evaluator i beneficiar. Acest raport de evaluare nu va
putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Evaluatorul nu a fécut nici o misuritoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost preluate
din descrierea legald a proprietatii (extras de carte funciars, plan de amplasament si delimitare a
imobilului §i plan de situatie). Evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile puse la dispozifia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumd nicio
responsabilitate in aceastd privin{i.

Evaluatorul a ob{inut informatii, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu se asumi nicio responsabilitate tn cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.
Evaluatorul nu are cunostinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitsfi care
sa afecteze proprietatea evaluata.

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele si extrasul CF
puse la dispozifie de client, fiind limitats exclusiv la acestea.

alcul pe baza datelor puse la dispozitie de cl_ie_n’;, fard a se face




o Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
- intocmirii sale. Dac3 aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport i5i pot pierde
valabilitatea,
o Infrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia,
¢ Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultantd sau si
depund mérturie In instanta relativ la proprietatea subiect.
e Nici prezentul raport, nici pir{i ale acestuia (concluzii referitoare la valori, identitatea
- evaluatorului) nu frebuie publicate sau mediatizate fird acordul scris prealabil al evaluatorului. -
- @ . Orice valori estimate in raport se aplici Intregii proprieta;i si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va mvahda valoarea estimatd, in afara cazului in care s1tuapa a fost
| prevazutd in raport.. '

1 2. Obiectul evalué_fii

Prezentul studiu reprezintd evaluarea imobilului teren intravilan situat in localitatea Lunca,
comuna Sieuf, jud. Bistrifa-Néstiud in suprafaii de 120 mp, avand caiegoria de folosinti arabil
- {conform specificului zonei). Terenul este amplasat in zona centrald a localitéfii Lunca, comuna Sieuf,

1.3, Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piatd a imobilului prezentat mai
sus aga cum este definitd in standardul SEV 104 — Tipuri ale Va10111 m vederea stabihru mveluhn
concesiunii (chiriei) conform legislafiei in vigoare.

1.4. Drepturile de proprietate evaluate

A fost supus evalufirii dreptul de proprietate INTEGRAL al comunei Sieut asupra terenului
mentionat anterior,

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse 1a dispozitie de client (extras
CF si plan de amplasament) fir# a se face investigatii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o
lucrare efectuati la comanda clientului care este in acelagi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv. '

1.5. Bazele evaludrii. Tipul valorii estimate.

Conform contractului se urméreste estimarea ,,valorii de piajii” a terenului subiect.

Evaluarea executatd conform prezeniului 1aport reprezinti o estimare a valorii de piatii a
imobilului prezentat, aga cum este aceasta definitd In SEV 104 — Tipuri ale valorii. Conform acestuia
valoarea de piatdi reprezintd suma estimaid pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, fnfre un cumpdrdtor hotdrdt §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrtile au actionat fiecare in
cunostin{d de cauzd, prudent §i fird constrdngere.




Raportul de evaluare este realizat in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare la data
actuald, respectand ghidurile metodologice ale ANEVAR Prmmpale}e norme de evaluare utilizate pe
parcursul evaluarii au fost: :

: - SEV 100 — Cadru general
- SEV 101 - Termeni de referinti ai evaluarii
- SEV 102 — Documentare si conformare
- SEV 103~ Raportare
- SEV 104 - Tipuri ale valorii
- . SEV 230 - Drepturi de proprietate asupra propnetﬁ;u 1mob1hare
- GEV 630 - Evaluarea hununlor unobxle

1.6. Data evaludrii

La baza efectufitii evaludrii au stat informatiile privind nivelul pre;uriior corespunzitoare hunii
iulie 2021, datdl la care se conSIdera valabile 1poteze1e lnate in conszderare §1 valorile estimate de catre
~evaluator,
- Evaluarea a fost realizati in cursul lunii luhe 2021, data inspeciiei fiind 08.07.2021, iar data
- efectivi a stabilirii valorii 09.07.2021, B TN ' S

1.7.  Moneda raportului
Opinia finald a evaluirii va fi prezentatii in RON si EUR.

Cursul de schimb utilizat pentru conversia in valutd este 4,9268 RON pentru un EURO curs - |

mediu BNR valabll la data evaiuarn

1.8. Modalitati de plata

Valoarea exprimatd ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita
integral in ipoteza unei tranzaciii, firdl a lua In calcul conditii de plat# deosebite (rate, leasing, efc.).

1.9. Inspeciia proprietitii

Inspectia proprietéfii imobiliare a fost efectuati de citre evaluator Bigboaci Nicolae Paul in
data de 08.07.2021, din partea clientului fiind prezeni un reprezentant. Aspectul general st forma
proprietiifii par si corespundi planului de situatie anexat, S-au identificat ciile de acces §i vecintitile,
analizdnd documentele avute la dispozitie i situatia reald din teren.

Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de proprietate, litigii, samd,

Nu s-au efectuat misurdtori ale proprietatii.

Nu s-au inspectat piirfile ascunse ale proprietitii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contamindri sau infestéri ale terenului subiect
sau ale proprietifilor invecinate.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd, s-a fotografiat proprictatea
evaluatd si zona de amplasare a acesteia.

1.10. Informatiile utilizate gi sursele acestora

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantii
clientului, corectitudinea gi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea furnizorului acestora.




Informatiile utilizate au fost:

- . Situatia juridica a terenului evaluat §i suprafaja acestuia;

- Informafii privind piata imobiliar3 specifics;

~ Alte informatii necesare existente in bibhograﬁa de specialitate.

Sursele de informafii au fost:

- Solicitantul pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situafie juridics,
suprafete, documente topografice, s.a.), acestia fiind responsablh exclusiv pentru
veridicitatea mforma;zﬂor furnizate;

- Presade specialitate si evaluatori care 1$1 dest%;:oara activitatea pe plaia locals;

~ 'Baza de date a evaluatorului; '

- - Informatii existente pe mica publicitate, piata imobiliard refentoare la oferte i cereri de
-proprietiifi imobiliare similare din zona in care se sxtueaza propnetatea supusﬁ evaluﬁm, sau
din alte zone similare. ' -

.1 i1, Clauza de nepublicare |

Acest raport de evaluare este confidential, destmat numai scopuiul precizat §i numai pentru
- vzul solicitantului men;wnat la capitolul aferent,

Nu acceptim nici o responsabﬂxtate daci acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta,

Raportul de evaluare sau oricare altdl referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
 document destinat publicitifii fird obtinerea prealabili a acordului scris al evaluatorului, cu
specificarea formei i a contextului 1n care urmeazi si apari.

Publicarea, par;zala sau integrald, precum gi utilizarea lui de catre alte persoane decﬁt clientul i
destinatarul atrage dupi sine incetarea obligafiilor contractua]e

1.12. Valabilitatea raportului

Valorile estimate sunt valabile la data fntocmirii raportului de evaluare gi atdt timp céit condiiile
in care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii §i ofertei, inflatie, evolufia cursului de schimb
etc.) nu se modificd semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evolutie in timp ascendentd
sau descendent’, evolufie conditionati de datele pietel (cerere-ofertd, inflafie, cursuri valutare).

Ca urmare, opinia evaluatorului trebuic analizatd exclusiv in contextul economic general de la
data evalufirii, conform stadiul actual de dezvoltare al pietei specifice §i scopulni prezentului raport.
Dac# aceste premize se modificd semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decét In limita
informatiilor valabile §i cunoscute de acesta la data evaludrii,

Valoarea exprimati este valabild numai in ipotezele §i conditiile restrictive exptimate.

Neplata raportului il face inutilizabil, exonerdnd evaluatorul de orice rispundere.




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.  Identificarea proprietitii

2.1.1. Amplasamentul

Teremul care face obiectul prezentului raport de evaluare este sitvat in intravilanul localitifii
‘Lunca, comuna Sieuf, jud. Bistrifa-N&siud, aflat in proprietatea UAT Comuna Sieuf.
_ Terenul evaluat, in suprafaf de 120 mp este cuprins in intravilanul localitdtii Lunca fiind
amplasat in zona centrald a localititii. In prezent zona este In stagnare. Zona este caracterizatd prin
prezenia terenurilor agricole. Zona este ciutatd in principal de ciitre persoane fizice care se ocupi cu
activititi agricole,

Parcela de teren este cuprinsé in intravilanul localitatii fiind incadrati de terenuri intravilane si
drum de acces. ' ' '

2.1.2. Accesul
- Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat (DJ 154C).

2.1.3. Asigurarea cu utilitiyi

Zona de amplasare este dotata cu utilitifi, refele publice de energie electricd, apd si telefonie,

2.1.4. Situalia juridicd

Dreptul de proprietate asupra imobilului evaluat este atestat de extrasul CF 29163 Sieuf - nr.
cad. 29163 - teren intravilan - 120 mp, proprietar UAT Comuna Sieuf - Domeniul public - Drept de
proprietate dobandit prin Lege, cota actuala 1/1.

A fost supus evaludirii dreptul de proprietate INTEGRAL al UAT Comuna $ieut asupra
terenului mengionat anterior.

Dreptul de proprietate evaluat este desprins din documentele puse la dispozitie de client (extras
CF) fird a se face investigafii sau verificiri suplimentare, fiind vorba despre o lucrare efectuats la
comanda clientului care este in acelasi timp si destinatar). Bl este considerat integral si nerestrictiv.

2.1.5. Prezentarea clientului

Priméria Comunei Sieuj are sediul in localitatea Sieut, str. Principald, nr. 197, jud. Bistrifa-Nésaud,
avand Codul de fnregistrare Fiscali 4347372.

2.2. Studiu de vandabilitate (analiza pietei imobiliare)

Piata imobiliari se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care intré in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimb# drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de piefele eficiente, piaa imobiliar nu se autoregleaza deoarece este o piatii cu un
numar relativ redus de participangi, cu valori de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influenfats de
factori externi perturbatori: reglementiirile guvernamentale si locale, politicile de creditare ale detindtorilor
sau gestionarilor de capital, nivelul venituritor salariale, numiirul de locuri de munca, ete.




Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct
este leoretic §i rareori atins, existdnd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere i ofert3.

Oferta pentru un anumit tip de propnetate se dezvoltd greu, iar cererea poate sd se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferti (piata cumparatoruiul) sau exces de
cerere (piata vanzatoruluz) st nu echilibru,

-~ Cumpiéritorii gi vanz’c’ttoru ny sunt intotdeauna bine mformap, iar actele de vﬁnzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent.

De multe ori, informatiile despre preturile de tranzacnonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
~ disponibile, Propnetailie imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca mvestltn, fapt ce k: face puin,

lichide, procesul de vanzare fiind de cele mai multe ori destul de lung. :
" Datoritd tuturor factorilor enumerai anterior comportamentul pietelor 1mobllzare este d1f1c11 de
previzionat, fiind importante motivaiile, mteracpunea participaniilor pe piatd gi miisura in care acestia
sunt afectati de factorii endogeni §i exogeni ai proprietitii. in funcpe de nevoile, dorintele, mofivatiile,
localizarea si tipul participantilor la piati pe de o parte si tipul, amplasarea, restricfiile privind
proprietdtile pe de alta parte, s-au creat diverse tipuri de piefe imobiliare (rezzdentzale comerciale,
_ industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi 1mpér;1te in piete mai mici, specializate,
" numite subplete acesta fiind un proces de segmentarea a pietei $1 dezagregare a propneté;u :

2 2.1. Piaga 1mobxhar§ specxﬂcé grogneté;n evaluat

Piata terenurﬁor la nivelul comunei $ieuf, ca §i al majoritatii Iocahtaplor din Roménia, a fost
caracterizatii de o cregtere constants a pretului terenurilor pénd inclusiv in prima jumitate a anului 2008,
condifiile facile de creditare conducind atdt la prefuri mari ale imobilelor, ct si la un numir mare de
tranzactii, Dupd aceastd efervescentd imobiliaré, a urmat o scidere drastic a pretulul terenurilor in al
doilea semestru al anului 2008 datorit3 lipsei de hcmdltén de pe piafii §i a indspririi conditiilor de creditare
in special la terenuri, Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice sau
chiar exterioare localitifii, terenuri fara utilitifi. Aceasts sciidere brusca a fost wmats apoi de o scidere mai
pufin accentuatd dar continuj pind in 2016, ulterior fiind vizibili o usoari revenire a piefelor imobiliare.

Pentru identificarea piefei imobiliare specifice proprietdfii evaluate, s-au investigat
caracteristicile definitorii ale acesteia. Proprietatea evaluati este un teren amplasat in cadrul unei zone
intravilane, iar faptul ci zona de amplasare este centralf, ne-a condus la analiza in principal a
proprietifilor cu destinaie rezidentiald, luand in considerare oferte de terenuri intravilane din zoni.

Avénd in vedere cele prezentate anterior, piaja imobiliard specifica se deﬂnegte ca ﬁmd piata
terenurilor intravilane ampiasate in zona centrald a 1ocahta§110r rurale.

22.2. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibil3 pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piafii dat, Intr-o anumita perioada de timp.

Existenta ofertei la un anumit moment, la un anumit pret si fntr-un anumit loc indica raritatea
acestui tip de proprietate.

Oferta de terenuri pentru vanzare in intravilanul si extravilanul comunei Sieuf si imprejurimile
acesteia este segmentatd pe doua tipuri, in functie de dimensiunile amplasamentelor:

- terenuri cu suprafefe medii §i mici

- terenuri mari.

Proprietarii se impart in trei categorii

- persoane fizice;

- societdfi comerciale private;

- investitori §i speculan{i pe piata imobiliari.

Persoanele fizice detin in general suprafe;e de teren destul de mici, unii dintre ei intrénd in
posesia terenurilor In urma retrocedirilor sau ca §i mostenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidential, comercial sau industrial. Acestia opereazi pe piafa imobiliard ﬁmd in general printre

10




 participantii mai activi in ceea ce priveste numirul de tranzactii mcheiate, acest fapt datorandu—se in
principal sumelor destul de reduse ce se vehiculeazi in aceste tranzactii.

Ofertele din partea societitilor comerciale private sunt in general proprietéti pe care acestea le
defin In exces fati de necesititile lor curente.

Investitorii §i speculaniii de pe piata imobiliard oferd la vanzare fie suprafe;e mici de teren, in
general cu destinafie rezidentiald, suprafete parcelate din suprafete mat mari achizifionate ca urmare a
unei investitii anterioare, fie suprafefe mari rezultate In urma comasarii unor suprafete mai reduse
achizifionate tn diverse etape de investifii, cu intenfia de a le vinde caitre investitori in proiecte de
-~ dezvoltare imobiliara (constructii de ansambluri rezidenfiale, incinte industriale, centre comerciale, etc.).

In prezent oferta este inelasticé, in sensul ci existenta unei cereri solvabile relativ scAzute a dus

la sciiderea prefului sau a valorilor de ofertit ale terenurilor, acestea coborénd destul de mult in
condifiile in care tranzactiile sunt sporadice, iar perioada de vénzare medie a unui teren oferit pe piafa
este de 6-18 luni in funciie de dzmensmmle terenuhu §i mteresul manifestat de potennalu cmnpﬁraton

2 2.3. Analiza cererii solvabile

- Cererea reprezinti cantltatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest dorinja
de cumpérare sau inchiriere, la diferite prejuri, pe o anumit} piats, Intr-un anumit interval de t;mp

‘Pentru ¢ pe o pzata imobiliard oferta se ajusteazit incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
‘proprietitilor tinde sa varieze In functie de schimbﬁrﬂe de cerere, fiind astfel influenfatd de cererea
curentd.

- Cererea poate fi analizatd sub cele dous dimensiuni ale sale: calitativ si cantitativ.

Nivelul cererii solvabile a scfizut in ultima perioads, sciiderea fiind cauzati de criza economico-
financiar3, diminuvarea interesului mveshimnal si scdderea nivelului creditiirii.

Cererea solvabild a sciizut atat ca si nivel {numir de cereri) cat §i ca §i putere de cumpdrare,
constatdndu-se o limitare a cererii pe ambele planuri (si cel cantitativ si cel calitativ), pe fondul
scdderii interesului investitional general §i in cel imobiliar in special.

Pentrn proprictétile de tip teren din zonele rurale cererea se manifests in special din partea

urmétoarelor entitiii:

- societdji comerciale roménesti sau striiine pentru construcia de unitifi industriale, comert
(en-gros, refail, etc.) sau logistica in zona Municipiului Bistrita.

- persoane fizice sau juridice peniru dezvoliarea de pro1ecte imobiliare rezidentiale sau
industriale.

- 0 alti categorie de participani pe pietele imobiliare, categorie care manifests cerere pentru
cumpirarea de teren in intravian sau extravilan, sunt cei care doresc s achizifioneze
proprietiiti ca investitie imobiliar}i §i care acfioneazi fie In directia comasirii unor suprafete
de feren cu intenfia de a revinde unor alfi investitori strategici ce dezvolta proiecte
imobiliare, fie acfioneazi singular, prin definerea in proprietate a unor suprafete destul de
reduse, agleptdnd un eventual beneficiu adus de o posibild crestere viitoare a pietei
imobiliare,

Din punctul de vedere al comportamentului celor care manifesta cerere se evidentiazi o directie
clarii a societdfilor comerciale romanesti sau striiine, reprezentantelor gi magazinelor din lanfurile de
magazine (engros, retail, etc.) care doresc achizifionarea de terenuri pentru constructia de uniti
industriale, comerf sau logistica, care preferi In general suprafefe de teren relativ mari, compacte, cu
utilitdfi, cu acces facil, front siradal generos si pozifionare foarte buni. Din aceste considerente
prefurile pe care sunt dispusi s le pliteascs sunt in general mai mari.
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O alta directie de comportament o au societijile comerciale sau pelsoane]e fizice ce doresc sé
cumpere terenuri in vederea dezvoltarii de proiecte imobiliare. Acestia se impart si ei In subcategorn

- dezvoltatorii de proiecte imobiliare complexe (ansamblun rezidentiale, parcuri industriale,

etc.) care prefers locatii de dimensiuni medii si mari

- persoane fizice care achizifioneazi teren pentru constructia de locuinie proprii, care preferd

locatii de dimensiuni mai mici.

Prezenta sau nu a uneia din caracteristicile fundamentale ale proprietétii (utilitéti, acces, front
stradal, etc.) influenfeazii cercrea unei proprietti, atdt ca numir de potenilah cumparatori cét §i ca
. valoare pe care acegtia sunt dispusi s-o pliteascd.

_ La nivelul Comunei Sicuf si imprejurimilor, apreciem ca existd o cerere potenfiald schzutd de
terenuri. Cererca solvabild se situeazi pe un trend relativ stabil, posibilii cumpﬁrﬁton fiind in general

- persoane fizice care achizifioneaz¥ teren pentru construirea unei locuine, 2 unei case de vacan{3 sau face 0

mv&stme in vederea valorific#irii ulterioare la un pref bun. ' '

Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusa decét cererea potcntialﬁ sunt costurile
destul de ridicate ale finan{#itii §i riscul ridicat perceput de investitori pentru proiectele imobiliare de
*-dimensiuni medii §i mari, ca de altfel pentru orice alte prmecte ce vizeazi nnobihzarea unor resurse
financiare substan;xaie ' : :

2.2.4, Echihbrul metex

Piata terenurilor la mvelul Comunei Sieuf, ca gi al altor zone ale {irii a fost caracterizatd de o
crestere constanta a prefului terenurilor pénd inclusiv in prima jumitate a anului 2008, conditiile facile
de creditare conducénd atét Ia preturi mari ale imobilelor, ¢4t si 1a un numar mare de tranzactii. Dup3
aceastd efervesceni#l imobiliard, a urmat o sciidere drasticé a prefului terenurilor in al doilea semestru
al anului 2008 datorita lipsei de lichidititi de pe pialit si a infispririi conditiilor de creditare in special la
terenuri. Terenurile care au suferit cea mai mare corectie au fost cele din zonele periferice san chiar
exterioare localititii, terenuri fard utilitd{i. Aceastd scidere bruscd a fost urmata apoi de o scidere mai
pulin accentuatd dar continuid pné in 2016, ulterior fiind vizibili o uscard revenire a pietelor
imobiliare.

Evolutia cresciitoare a preturilor pind la jumitatea anului 2008 a fost cauzatd in principal de:

- schimbérile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro

- cresterea de ansamblu a piefei imobiliare ca urmare a diversificlirii instrumentelor de

finantare a cumpér#rii de proprietéii imobiliare

- dezechilibrul existent intre numérul de proprietdfi disponibile la vanzare (mai redus) si

cererea pentru acestea (in cregtere)

- nivehul ridicat al chiriilor de pe piata imobiliari a oragului gi imprejurimilor acestuia.

In ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de terenuri, in prezent, oferta este mai mare decét
cererea, piaja putand fi consideratd o piatd a campéritorilor.

Au fost analizate nivelul si evolutia prefurilor de tranzactionare percepute de piati pentru
diferitele dimensiuni ale terenurilor in arealul de piati delimitat. in urma analizei intervalele de
tranzactionare pentru terenuri intravilane libere n zona studiati sau in zone similare, este In plaja 25 -

40 lei/mp, in functie de amplasare, dimensiuni, utilitafi i posibilitati de utilizare.
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3. EVALUAREA PROPRIETATII

3.1.  Cea mai buni utilizare

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezinti alternativa de utilizare selectatd din diferite
variante posibile care va constifui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii
metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale luerdrii, - - | o

Cea mai buni utilizare cste definit ca utilizarea rezonabild, probabild si legal a unui teren
- liber sau construit care este fizic posibils, fundamentats adecvat, fezabild financiar i are ca rezulfat

Cea mai bund utilizare este analizati uzual in una din urmtoarele situatii:
» ceamai buni utilizare a terenului liber; P '-
e ceamai buni utilizare a terenului construit.
Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii, Ea
trebuie §A fie: _ ' o ' '
» . permisibild legal;
posibili fizic;
‘fezabilA financiar;
e maxim productivi.

& e

Tinand seama de aceste considerente in cazul imobilului evaluat cea mai buni utilizare va fi
determinatd In situatia terenului intravilan arabil avind categoria de folosin{# mic comercial din
urmétoarele considerente: ' : ' ' ' : '

¢ permisibild legal — este posibilitatea de utilizare cea mai probabili avand in vedere de faptul
cd discutdm de un lot de 120 mp, cu acces prin intermediul unui drum asfaltat, precum si
faptul cé zona este previizuti fn planu!l urbanistic ca zoni intravilana;

¢ posibild fizic — amplasarea §i dimensiunile terenului permit utilizarea acestuia ca mic
comercial; '

e fezabila financiar — costurile de achizitie a terenului pot fi amortizate intr-o perioads de
timp rezonabili;

¢ maxim productivdi - avind in vedere amplasarea, specificul actual si potentialul de

dezvoltare, asa cum am precizat §i mai svs, utilizarea ca mic comercial este cea mai

favorabila la data actuala,

3.2. Procedura de evaluare (etape parcurse, informatii)

Baza evaludirii realizate in prezentul raport este estimarea valorii de piafd asa cum a fost ea
definitd mai sus.

Pentru determinarea acestei valori a fost aplicatd metoda de evaluare bazati pe comparatiile
directe de piafd, a ciirei metodologie de aplicare va fi prezentat¥ in cadrul lucriirii si este limitati de
insuficienta de informatii credibile si adecvate privind vanziri actuale comparabile.

Metoda analizeazi, compari §i ajusteazi tranzaciile si alte date cu importantd valorici pentru
loturi similare. Ea este o metoda globald care aplics informatiile culese urmiirind raportul cerere-oferts
pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse de informare si se bazeazd pe valorile
unitare rezultate in urma tranzactiilor sau ofertelor de vénzare ce au ca obiect terenuri din zona
respectivil, sau zone similare acesteia. Procesul de comparare ia in considerare aseminirile si
deosebirile intre terenul de evaluat si proprietitile similare cu proprietatea tn cauza, si care au fost
véndute recent sau au fost oferite spre vanzare,

Prin aplicarea acesteia s-au obfinut o serie de valori, care au fost interpretate de citre evaluator
si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorulvi privind valoarea.
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3.2.1. Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori
documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
inspectia amplasamentului;
discufii purtate cu reprezentantii clientului;
stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabor#rii raportului;
selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;
deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care frebuie sa se {ind
seama;
e analiza tuturor mformatulor culese, mterpretarea rezultateior culese din punct de vedere al
evalulrii; :
e aplicarea metodei de evaluare conmderate oportune pentru determinarea valorii imobilului.
Procedura de evaluare este conformd cu standardele recomandﬁnle §i metodolegla de lucru
recomandate de citre ANEVAR. :

e 2 & & s ©

3.2.2, Sursele de informalii care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare
"o - documentele topograﬁce side propnetate pmvmd imobilul, puse la dispoziie de cifre client;
e informatii privind istoricul amplasamentului, situatia juridic a terenului etc.;
- e informafii privind piata imobiliara a Comunei Sieut si mlpmjunnulor -

e cursul valutar comunicat de B.N.R,

O parte din aceste documente gi informatii au fost puse la dispozitia evaluatorului de citre
reprezentantii clientului,

Veridicitatea §i corectitudinea informafiilor confinute de acestea sunt in exclusivitate
responsabilitatea celor care le-au furnizat. |

3.3.Metode de evaluare a terenului

3.3.1. Metoda comparaliei directe

Terenul de evaluat este teren intravilan avand categoria de folosintd arabil cu o suprafafs de
120 mp (conform CF) de formi regulati, cu deschidere la drum asfaltat, cu topografie plana si cu
drepturi de proprietate depline;

Lotul subiect este amplasat in zona cu utilitifile necesare (alimentare cu energie electricd, apd
si telefonie — 1a limita de proprietate).

Evaluarea terenului a fost efectuatd prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai
adecvatd metoda atunci cind existd informatii privind vanziri comparabﬂe

Metoda analizeazli, compar3 si ajusteazi tranzactiile i alte date cu importan{ valoricd pentru
loturi similare (oferte de vénzare).

Ea este o metoda global’ care aplicd informatiile culese urmérind raportul cerere - ofertd pe piafa
imobiliarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeazi pe valorile unitare rezultate
in urma tranzactiilor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care exista amplasamente similare).

Metoda comparatiilor de piata Isi are baza in analiza pietei i utilizeazi analiza comparativi,
respectiv estimarea valorii se face prin analizarea piefei pentru a géisi proprieti similare, comparand
apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Premiza majorli a metodei este aceea i valoarea de piati a unei proprietati imobiliare este in
relatie directdi cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive §i comparabile. Analiza
comparativi se bazeaz#i pe asem¥ndrile gi diferentele intre proprietiti, intre elementele care
influenteazi prefurile de tranzactie.

Procesul de comparare ia In considerare asemandrile i deosebirile intre terenul ,,de evaluat” gi
celelalte terenuri deja tranzacjionate, despre care existdl informatii suficiente.

Pentru estimarea valorii proprietitii prin aceasti metods, evaluatorul a apelat la informafiile
provenite din tranzactiile de proprietiiti asimilabile celui de evaluat.

Caracteristicile, datele de comparatie §i cele de ajustare sunt expuse in tabelul de calcul.

14




S-au trecut in revistd elementele de comparatie (Drepturi de proprietate, Restrictii de utilizare,
Condifii de finanfare, Conditii de vanzare, Conditii ale pietei, Localizarea terenului, Caracteristici
fizice (dimensiuni, formd, front stradal, planeitate, acces), Dotare cu utilitafi si Cea mai buni utilizare)
necesare a fi utilizate pentru ajustarea tranzactiilor recente.

Dupd aplicarea ajustarilor s-au ales valorile amplasamentelor pentru care au fost necesare cele

mai mici ajustiri brute.

Proprietatea B

5,79

Proprietatea evaluati Proprie'tate_a A Pfopﬂetatea C
1Zoma Lunca Marigeln Sasarm | Siew '
Data ' 09.07.2021 18.04.2021 12.08.2020 103072021
| Suprafata (mp) 120 2.700 1 2.800 4000
Pret de vAnzare {eur/mp) 74 465 {8
| Drepturi de proprietate | Integralo Tntegrale (0%) | Integrale (0%) | Intograle (0%)
“{ transmise - : '
| Corectii - 0,00 0,00 10,00
| Preg corectat 1740 1630 13800
Resirictid legale | Nu sunt T Nu sunt (0%) | sunt (0%) TN sunt (0%)
Corectii 10,00 0,00 P00
| Pret corectat 7;4_0 6,50 8,00
| Condifii de finanfare Normale . N_ormal_e {0%) | Nomale (0%) N_omlale.(()%)
Corecti 0,00 Too0 0,00
Pret corectat 740 6,50 1 8,00
Conditii de vénzare 1 Normale Normale (0%) Normale (0%) Normale {0%)
Corectii 0,00 0,00 106,00
Pret corectat 740 6,50 - 1800 '
Conditiile piefei 109.07.2021 | apr. 21-oferts {-10%) ang. 20-oferta (- iul. 21-oferti (-
. 10%) 10%)
Corectii 0,74 1-0.65 0,80
Pret corectat 6,66 5,85 7,20
Localizare Lunca Mai bun (-20%) Mai bun (-10%) Mai bun (-25%)
Corectii -1,33 ' -0,59 1-1,80
Pret corectat 533 526 1540 _
Formi Neregulati Regulati (-5%) Regulats (-5%). N Regulati (-5%)
Coreciii 0,27 026 0,27
Topogratio Plana | Plana ©%) Plana (0%) Plans (0%)
Corectii - 0,00 0,00 0,00
Raport dimensiuni {£./]) 120 mp, front 17 ml 2.700 mp, front 20 m 2,800 mp, front 130 | 4.000 mp, front 24
{15%) m {15%) m {20%)
Corectii 0,80 19,70 1,08
Acces drum asfaltat drum asfaliat (0%) drum asfaliat (%) | drum asfaliat (0%)
Coreciil 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 5,86 5,79 6,21
Utilitati disponibile Utilitagi la gard (apa, | Utilitasi la gard (api- Utititagi fa gard Utilitifi la gard
enetgie ¢l telefonie) | canal, en. el, telefonie) | (ap-canal, en. ef, {(apd-canal, en. ¢,
(0%) telefonie) {0%) telefonie) (0%)
Corectii 0,00 0,00 0,00
Pret corectat 5,86 6,21
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

5.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul in Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17, jud. Alba,
Nr. de ordine la O.R.C. Alba 11/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin administrator
Bigboac#i Nicolae Paul, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 10712, tel/fax: 0258/750896, e-mail:
paul_bisboaca@yahoo.com. .' - -
- S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir estc o socictate cu réspundere limitatd, cu capital
roménesc aviind ca obiect principal de activitate ,.consultanid pentru afaceri si ﬁlahégement" si
| realizénd lucriri in urmitoarele domenii: | | |

- . evaluare de active ale societéfilor comerciale (bunuri imobile §i mobile);

evaluarea de proprietdfi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garaniie .(ipo_tec_:_i §i gajuri), vanzare, proceduri de insolventd, aport Ia capitalul
Sociai, etc.); : . C . . S U .

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultan{ in domeniul organiziirii managementului societéifilor comerciale;

- intocmirea de planwri de afaceri pentru obfinerea de _;:rc_di_te_ rambursabile (biinci) sau

nerambursabile. ' - |

Societatea comerciald ECOBIS CONSULT S.R.L. este administratd de Bigboacd Nicolae Paul,
care ate experienid si pregitire profesional, fiind autorizat in activitatea de evaluare de citre Asociafia
Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romdnia (ANEVAR) incd din anul 2005, societatea fiind
membru corporativ ANEVAR in anii 2017, 2018 i 2019,

Administratorul societdfii a urmat stagii de formare si perfectionare n domeniul evaluirii

proprietifilor imobiliare si bunurilor mobile si dispune de diplome si atestate in acest sens,
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9. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare eliming ofertele care nu conlin totalitatea
dacumentelor si datelor cerute in ,Instructiuni privind modu! de elaborare si prezentare a ofertelor” si mtocmeste un
proces verbal in care se mentioneaza rezuitatul analizei.

10. Deschiderea phcunlor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului verbal care
consemneaza operaiunile descrise la pc, 9 de catre tofi membrii comisiel de evaluare si de cétre ofertanti, numai dac
exista cel putin 2 oferte valabile.

11. Tn cazul in care nu exista cel putin 2 oferte valabile comisia de evaluare va ntocmi un proces verbal care va
constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se repeta procedura de i;c!tatze publica desch;sa_
n termen de 30 de zile.

12. Criteriile de atribuire a contractului de concesiune este sunt:

» cel mai mare nivel al redevente;

 capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

» protectia mediului inconjurator;

e condifii specifice impuse de natura bunului-concesionat.

13. Pentru determinarea ofertei céstigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire prevazut in
documentatia de atribuire.

14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului solicitarea oriciror
clarificari si completdri necesare.

15, In termen de 3 zile tucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare concedentul o transmite
ofertantilor vizati.

' 16. Ofertantii trebuie s& réspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
acesteia

17. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiel intocmeste un proces verbal in
care mentioneaza oferiele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate Si
motivele exctudern acestora din urmi de la procedura de atribuire.

18. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pc. 17, in termen de o zi lucratoare, comisia
de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul in care nu a fost
desemnat nici un castigator, cauzele respingerii, pe care i comunica concedentului.

19. Dupé primirea raporiului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare informeaza in
scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat castigator si ofertantii ale céror oferte au fost respinse, indicand
motivele care au stat la baza respingerii.

20. Tn cazul in care licitatia public nu a condus la desemnarea unui castigator se va consemna aceast siluatie
intr-un proces verbal si se va orgamza o noud licitalie.

21. In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabila in situalia in care a fost depusa cel putin o oferta
valabild. Pentru cea de-a doua licitatie va fi paslrata documentatia de alribuire aprobata pentru pﬂmallcnatle

22. Tn cazul in care, in cadrul celei de- -a doua procedun de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
concedentul anuleaza procedura de licitatie.

B. Anularea procedurii de atribuire a contractului de concesiune

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune, inainte de data
transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului dacs sunt
indeplinite:

a)in cadrul documentatiei de atribuire sifsau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constatd erori sau
omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica:
- {ransparenta, tratamentul egal, proportionalitatea, nediscriminarea, libera concurentd, prevazute la art.311 din QUG
nr.57/2019.

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, fard ca acestea s& conducd, la randul lor, la
incalcarea principiilor prevazute la art.311 din QUG nr.57/2019.

C. Garantii

1. In vederea participari la licitatie ofertantii sunt obligali sa depuna garantia de participare, In cuantumul unei
redevente, respectiv 330 lei, care se va achita la caseria Primaria comunei Sieut, o data cu depunerea ofertelor.

2. Garafia de participare se restilue la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului

cu ofertantul declarant castigator, Tn baza unei solicitérii scrise depuse la sediul Primariai comunei Sieut.

3. Tn teremen de 30 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa
depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorati concesionarului
pentru primul an de concesionare in contul RO32TREZ1015006XXX000204, respectiv 660 lei.
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4. Tn cazul in care concesionarul nu respects acesta obligalie, contractul inceleaza de drept, fara nici o notificare
privind punerea in intérziere, fard acordarea de despagubiri concesionarurlui si fard interventia instantei. Din aceasté
suma sunt refinute, daca este cazul, penahtatne si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza
prezentului contract.

SEC]’IUNEA |18

CAIETUL DE SARCINI
Capitolul 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si indentificarea bunului care urmeazi si fie concesionat; - Imobil proprietate publica a
comunei Jieut, este situat in intravilanul localitéfii Lunca, comuna $ieut, in suprafata de 120 mp. inscris in CF 29163 Sieut,
nr. cadastral 29163 este teren arabil, care nu necesité a fi scos din circuitu! agricol, vecinatali: Paraul Frijna, Drumul
.comunal Lunca-Ardan si Ulita Frijna, cu acces din Drumul comunal Lunca-Ardan.

1.2. Destinatia bunului: - Imobilul se concesioneaza in vederea edificari unui Centru de colectare lapte de la
producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna Sieut;

1.3 Conditiile de exploatare a concesiunii gi. obaectweie de ordin economic, financiar, social si de mediu
urmérite de cétre concedent privind exploatarea eflcace a bunun!or ce fac obiectul concesiunii: - Se realizeaza
potrivit Studiulw de opoﬂunatate

Capltolul 2

‘CONDITIl GENERALE A CONCESEUNI

2.1.Regimul bunului utilizat de concesionar in derularea concesiunii{regumul bunurilor proprii):

Terenul Tn suprafatd de 120 mp, situat in intravilanul localitatii Lunca, comuna Sieut, dupa Incetarea contractului
de concesiune, revine pe deplin si liber de orce sarcina in posesia concendentulua

- In derularea concesiuni bunul preluat de concesionar 1l constitue terenul in suprafatd de 120 mp situat in
_intravilanul focalitafii Lunca, comuna Sieut;

- Contractul de concesiune care se va inchea pentru terenu! ce face obiectul concesiunii, va fi inregistrat de catre
concesionar in Cartea Fuciara.

2.2, Obligatiile privind protectia mediului conform legisiatiel in vigoare:

Responsabilitatile de mediu revin in excusivitate concesionarului, incepand de la preluarea bunului pana la
incetarea contractuiui de concesiune si respectiv pana la refacerea cadrului natural dupd executia lucarilor de orce
fel(investitie, organizare de santier, interventie , exploatare, etc), ¢t si mentinerea acestuia in conditii normare, utflizarea
de echipamante nepoluante pentru mediu ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si intretinere |
precum si pentru asezarile umene invecinate,

In cursul lucrarilor de constructi, cat si dupa finalizarea acestora, concesionarul are obligatia s& nu afecteze In nici
un fel suprafetele de teren din afara celei alocate pentru concesiune.

Protectia mediului inconjurator presupune realizarea produsului de constructii astfel incat pe toatd durata de viald
(executie, exploatare, post-utilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibru ecologic.

Pentru asigurarea protectie mediului inconjurator vor fi intrezise:

- aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenajate;

- evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduri si orce alte matweriale toxice Tn ape de suprafat sau
bubterane; "

- producerea de zgomote si vibratii cu intensitate perste limitele admise prin normele legale;

- evacuarea In almosfera a substantelor daunatoare peste limitele stabiliote prin rglementarite in vigoare.

Lucrérile preconizate vor respecta conditiile de igen ale mediului si se vor reface zonele afecatate de lucarii astfel
incét sa nu fie periclitatd sanatatea oamenilor

Asigurarea capacitétii de de coleclare a deseurilor menajere prin contract cu o firma de salubrizare.

Amenajarea de spatii verzi prin plantarea de arbori ornamantali.

Concesionarul are obligatia de a obtine pe cheltuiala sa toate acordurile si avizele impuse de legisiatia de mediu.

2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

- Concesionarul va asigura exploatarea investitiei in regim de continuitate si permenenta pe durata contraciului.

2.4, Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat:

- Este interzisd subconcesionarea bunului. _

- Dupé finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a
exploata in mod direct, pe riscul si raspunderea sa bunul proprietate publici ce face obiectul concesiunii.
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2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata concesiunii:

- Concesionarul nu poate Tnchiria bunul concesionat pe durata concesiunii

2.6. Durata concesiunii

- Durata concesiuni este de 10(zece) ani.

- Contractul de concesiune poate fi prelungit prin simplu acord de voini al partilor, incheat in forma scriss, cu
conditia ca durata insumata sa nu depaseascs 49 ani;

27. Redeven;a minima si modul de calcul al acesteia:

- Valoarea minima a redeventei anuale este de 330 leifan stabifita prin Raportul de Evaluare si Hotarirea
Consiliului local al comunei Sieut,

~ -Redeventa se plateste anual pana la 31 martie anul urmator, actualizat’ anual cu rata inflatiei;

- Redeventa obtinuta ca urmare a concesiuni se face venit la bugetul local al comunei Sieut;

- Plata cu Intarziere a redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la calculu! de dobanzi
penalizatoare in cuantum de 1% pe Iuna mcepand cu prima zi de intarziere care urmeaza acestela Ea care suma a devenlt _
-exigibita si acestea sunt datorate si in continuare pana la plata efectiva a debitului. .

2.8, Natura si cuantumuE garantiilor solicitate de concedent

a) In vederea participar |a licitatie ofertanti sunt obhgati sa depuna garantla de participare, in cuantumul unei
redevente, respectiv 330 lei.

b) Garatia de participare se restitue la cererea scrisa a ofertantilor, in termen de 7 zile de la semnarea contractului
cu ofertantul declarant castigator, in baza unei solicitad scrise depuse la sediul Primariai comunei Sieut,

c) in teremen de 30 de zile de la data semnérii contractului de concesiune, conces;onarul este obllgat sd
depuné, cu titlu de garantie, o sumé reprezentand cuantumul a doua redevente anulale, datorata concesnonarulun
pentru primul an de concesionare in contul RO32TREZ1015006XXX000204, respectiv 660 lei. Tn cazul in care
concesionarul nu respecté acesté obligatie, contractul inceteaza de drept faré nici o notificare privind punerea in intarziere,
fara acordarea de despagubiri concesionarurlui si f&r3 interventia instantei. Din aceastd sumé sunt refinute, dach este
cazul, penalitdtile si alte sume datorate concedentului de cétre concesionar, in baza prezentului contract.

2.9. Cracteristicile investitiilor

Realizare investifiei se va face cu respectarea normelor de PSI si de mediu, cu oblinerea avizelor si documentelor
specifice activitalii desfagurate si soaterea din circuitul agricol a suprafetei concesionale, foate pe cheltuiala
concesionarului,

Capitolul 3
CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE

3.1. S& respecte Caietul de sarcini;
3.2. Documentatie s fie depusd in termenul prevazut in anunt{data si ora stabilita);
3.3. La data deschideri ofertei, documentele depuse s fie in termen;

Capitolul 4
CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

4.1, Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate public poate avea loc in urmatoarele situati:

a) Prin simplul acord al partilor la dafa restituirii de catre concesionar a bunului concesionat.

b) La expirarea duratei inifiale stabilite in contract, daca parile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii.

c) La disparitia, dintr-0 cauza de for{d majord a bunului concesionat sau n cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata prin renuntare, fard plata unei despagubiri, caz in care acesta va nofifica indati
concedentul despre disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la
concesiune. In aceste situatii concedentul nu va putea f obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar.

d) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile n sarcina acestuia, in caz de dezacord find competenta instantei de judecatd.
Concedentul va nofifica de indatd intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire
la motivele ce au determinat aceastd masura.

e) In cazul in care concesionarul nu 1si respecta obligatia de a depune garantia prevazuta la pct.2.8. lit.c), in
termen de 30 de zile de la Incheierea contractului, contractul inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si féra nici o
formalitate.
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4.2.1n cazul in care concesionarul intr3 in procedura de faliment sau este decizut de drepturi.

4.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului. Concesionarul este obligat s& achite folosinta terenului
pana la predarea efectiva a acestuia cétre concedent. Cuantumul lipsei de folosinta teren, pe luna, reprezints 1/12
din valoarea anuald a redeventei licitate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zi a unii in curs, Pentru
nerespectarea acestei obligatii se calculeaza majorari de intarziere. conform iegislatiei in vigoare,

' 4.4, Pact comisoriu; Neexecutarea obhgatlel de platd a redeventei sau a taxelor si 1mpoznelor datorate

pentru obiectul concesiunii, in termen de 3 luni pan3 la expirarea penoadex péné la care este obhgat s faca plata,

duce la rezilierea de plin drept a contractulun fara a fi necesara semnarea sau punerea in mtarz:ere si fara
- interventia instantel judecatoresti. '

4.5.1a mcetarealrezmerea contractului, din culpa concesionarului, acesta este obligat s& restltu;e concedentului,
n deplina proprietate, terenul, in mod gratuit si liber de orice sarcini. :

' 4.6. Neexecutarea obligafiilor contractuate confer3 concedentulw plata unel despagubm constand in valoarea
-redeventei i a penalitatilor calculate pana la preluarea bunului. -

4.7.1n conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decht ajungerea la termen, forta majoré sau
~-.cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarn bunulua proprietate publica, in cond!tnle_
stipulate in contract, pan la preluarea de catre concedent.
' 4.8, Prin contractul de concesiune de bunuri pmprietate publica, partile pot stabili si alte clauze de incetare a
contractuiul de concesiune, fara a aduce atingere clauzeior st condttnlor regfementate de Iege '

_ S SECTIUNEA v, S
INSTRUC]'IUNi PRIViND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELCR

1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta n conformitate cu prevederile documentatjei de alribuire.

2. Ofertele se redacteaza in limba romana.

3. Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anunful de licitalie, care se inregistreaza de
concedent, in ordinea primirii for, T registrul de infrare-esire a corespondentei, precizandu-se data, ora si minutul
depuneri.

4. Rescurile legate de transmiterea ofertei , incusiv forta majora , cad In sarcina persoanei interesate.

9. Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd expirarea dateilimitad pentru
depunere se returneaza nedeschisa,

6. Continutul ofertelor trebuie sa rdman& confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

7. Oferfanti depun ofertele in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior

a) Ofertele se inregistreaza in ordinea primiriilor, percizindu-se data,ora si minutul la care au fost depuse.

8. Plicu! exterior va contine documente de clarificare obligatorii, dupa cum urmeazX:

8.1. Pentru ofertantii Persoane juridicel fizice autorizate

a) o fisd cu ;nformatu privind ofertantul care s& cuprind&:numele/denumirea, codul numeric personalf codul de
indentificare fiscalé/altd forma de inregistrare, adresalsediul, datele de contact, persoana de contact;

b) o declaratie de participare, semnaté de ofertant, fara ingrosari, sterséluri sau modificari;

¢) dovada achitari garantiei de participare la licitatia publica deschisa;

d) acte doveditoare prin care dovedeste cupmpérarea documentatie de atribuire

e) statutul societatii si actele aditionale dac este cazul(in copie, conforma cu originalul);

f} certificat de Inregistrare la ORC(in copie, conforma cu originalul);

g) certificat constatator eliberat de ORC{in copie, conforma cu originalu);

h) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte c& nu figureaza cu debite fatd de bugetul de stat(in original);

i) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ¢ nu figureaza cu debite fata de bugetul local(in original);

j) declaratie pe propria réspundere ¢ nu este in procedura de reorganizare, lichidare judiciar sau faliment;

k) Tmputernicire pentru reprezeniantul sociatatii, daca nu este reprezentantul legal al aceteia;

I} declaratie proprie care s& cuprindd adresa, fax-ul si e-mail-ul unde doreste sa i se comunice rezultatele
procedurii.

m) bilantul contabil la 31.12.2020, vizat de finantele publice judetene;

n) orce documente din care sa rezulte capacitatea financiara pentru realizarea obiectivului propus;




8.2, Pentru ofertantil Persoane fizice
a) o fisa cu mformatft privind ofertantul care s& cuprind&:numele si prenumele, codul numeric personal, adresa,
datele de contact, persoana de contact;
b} o declaralie de participare, semnaté de ofertant, fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;
¢) dovada achitari garaniei de participare la licitatia publica deschisa;
- d) acte doveditoare prin care dovedeste cupmpérarea documentatie de atribuire
-e) copie C.I,;
) certificatul de atestare fiscala din care sa rezulte ¢ nu figureaza cu debite fafa de bugetul de stat(in original);
g) certificatul de atestare fiscald din care sa rezulte ¢ nu ﬁgureaza cu debite fata de bugetul focal(in original);
h} declarafie proprie care s& cuprinda adresa, fax-ul si e-mail-ul unde doreste 8@ | se comunice rezultatele
procedurii.
1) orce documente din care sa rezulte capacitatea financiara pentru realizarea obiectivului propus;
9. Lipsa unui document obligatoriu pentru calificare din plicul exterior, duce la respingerea ofertei
10. Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, inchis, sigilat si marcat cu denumirea si adresa ofertantului, va
fiintrodus In plicul exterior, alaturi de documentele de calificare, aceasta va cupnnde redeventa anuanl, oferita in lei,
11. Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data ora limita de depunere, stabilite
in anuntul de participare
12. Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limit4 de primire, previzut in anuniul publicitar, vor fi excluse de
- lalicitatie si vor fi inapoiate ofertantllor faré a fi deschise.
' 13. Plicurile sigilate se predau de catre functionarul public de la registratura pnmanel comunet Sleut Comssnaa de
evaluare, in ziua si ora fixatd, pentru deschiderea for.
14. Preved_enle pravaxzute la punctual 4.5. si 4.6, se aplica corespunzator;

SECTIUNEA V.

INFORMATII DETALIATE §I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA
OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM $| PONDEREA LOR

1. Criteriile de stabilire a contractului de concesiune proprietaer public sunt urmatoarele:
a} cel mai mare nivel al redeven§91
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢} protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat.

Factor de evaluare Pondere
cel mai mare nivel al redeventei 40%
capacitatea economic-financiara a ofertantilor 20%
protectia mediului inconjurator 10%
conditii specifice impuse de natura bunuiui concesionat 30%

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcut:
a) Punctaj pentru valoarea redeventei
Ofertantul care prezinta cea mai mare valoare a redeventei, ob{ine punctajul maxim, respectiv 40 puncte.in ordine
descrescatoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor calcula dupé formula :
Punctaj pentru val, redeventei = redeventd maxim ofertaty/ x 40
redeventa ofertatd

b) Punctaj pentru capacitatea economic-financiaré a ofertantitor
Ofertantul care prezinta cea mai mare cifré anualé de afaceri sau cel putin egald cu dublul redeventei anuale
stabilite, obtine punctaj maxim, respectiv 20 puncte. In ordine descrescatoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor
calcula dupa formula
Punctaj pir. capacitatea ec. financiara = cifra afaceri maxima x 20
cifra afaceri prezentata

c) Punctaj pentru protectia mediului inconjurétor
Ofertantul care are cea mai mare valoare imobilizatd in dotari necesare protectiei mediului obtine punctajul maxim
respectiv 10 puncte. T ordine descrescitoare, punctajele aferente fiecarei oferte se vor calcula dupa formula
Punctaj pentru protectia mediuiui = valoarea maxima imobilizata in dotari ofertatd x 10
Valoarea imobilizata in dotari
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Drepturile concedentului
Art.6.(1) Concedentul are dreptul s primeascé confravaloarea redeventei in cuantumul si la termenele stabilite.
{2) Concedentul are dreptul s& inspecleze bunurile concesionate, verificand respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.
(3) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului .
{4) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Vi Obligatiile partilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului
Art.7.(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanent a
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
- {2) Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii.

{3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul imobil ce face obiectul concesiunii, fiindu-i interzisa cu desavérsire
subconcesionarea imobilului.

(4) Concesionarul nu poate inchiria bunul imobil ce face obiectul concesiunii, fiindu-i interzisa cu desavarsire
inchiriereafsubinchirierea imobilului.

(6) Concesionarul este obligat s& plateascé redeventa anual.

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate publica a comunei
Sieut{condifii de siguran{a in exp!oatare protectia med:uluf protecfia muncii, condifii privind folosirea si conservarea
patrimoniului, efc.}.

(7) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere fa termen, concesionarul este obligat sa restituie
concedentului, in deplina proprietate, imobilul in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(8) Tn termen de {cel mult) 90 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat s&
depuna, cu titlu de garantie, o suma reprezentand dooud redevente anuale datorate pentru un an de exploatare.

(9) Concesionarul este obligat sa respecte foate obligatiile privind protectia mediului, in conformitate cu prevederile
legislatiel in vigoare.

(10} Concesionarul este obligat s scoatd terenul concesionat din circuitul agricol, din circuitul agricol, conform
art.23, alin.{3), din Legea nr. 50/1991, s obtind toate avizele necasare pentru proiectare, executie siexploatare a
terenului, s& respecte la executia lucrarilor, toate obfigatiile privind protectia muncii / $.8.M si 1.S.U., in conformitate cu
prevederile legislatiei in vigoare

{11) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art.8.(1) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are drepiul s& modifice In mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

h {3) Concedentul este obligat s nofifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduc atingere
drepturilor concesionarului.

viil.  incetarea contractului de concesiune

Art.9.(1) Prezentul contract de concesiune inceteazé in urméatoarele situatii;

a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul nafional sau local ¢ impune, prin denunfarea unilaterald de cétre concedent, cu
plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord find competentd instanta dejudecata;

c) in cazul nerespectérii obligafiei prevézute la cap.V-art4 Plata redevenlei de catre concesionar,
contractual inceteaza de plin drept, fard a mai fi necesara punerea in Tntarziere si faré vreo alta formalitate prealabila, de
catre concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin rezilierea contractului de catre
concesionar, pariile convin de comun acord incetarea contractului

e) la disparitia, dinfr-o cauzé de forta majord, a bunului concesionat sau n cazul imposibilitatii obiective a
concesionarufui de a- exploata, prin renuniare, farg plata unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor
regiementate de lege.
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IX.  Notificéri

Art.10.In interesul prezentului contract, orice nofificare/comunicare intre parti va fi consideratd valabil indep!inité
daca va fi transmisé celeilalte partf la adresa mentionatd in prezentul contract, in scris prin serviciul postal, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de pumlre

Art.11. Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul fransmiterii, cat si Tn momentul primiril.

Art.12.In cazul in care comunicarea/otificarea va fi sub forma de fax, e- marl comunicarea se considerd primita de
destinatar in prima zi lucratoare celei in care a fost expediatd, doar daca a fost confirmaté in scris si inregistrata.

Art.13.Comunicarile/notificérile verbale nu sunt luate in considerare de nici una din parli daca nu sunt consemnate
prin una din modalitatile mai sus prevazute.

Art.14.Partile se declara de acord ca nerespectarea cerintelor prevazute la articolele anterioare s fie sanctionats
cu !nopozabmlatea respectivei notificari, cereri, comunicari sau informai.

Art.15.Nicio o modificare a prevederilor prezentului contract nu este opozabila celeilalte pam decat in cazul In care
afost notificata conform conditiilor mai sus mentionate.

X. Forta majora

Art.16. For{a majora este constatatd de o autoritate competenta.

Art.17.Fora majoré exonereaza parile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe
toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.18.indeplinirea contractului va fi suspendats In perioada de actaune a fortei majore, dar fara a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau périilor pana la aparitia acesteia.

Art.19.Partea contractanta care invocd forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in mod
complet, producerea acesteia i 53 ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitrii consecintelor.

Art.20. Daca forta majora aclioneaza sau se estimeaza ca va actiona o perioadd mai mare de 30 de zile, fiecare
parte va avea drepluf sa notifice celeilalte parii incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca vreuna dintre parij
58 poata pretinde celeilalte daune-interese.

- Xl Dispozitii finale

Art.21.(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din prezentul contract sau in legaturd cu acesta, inclusive
cele referitoare la validitatea, interpretarea executarea sau desfiintarea lui vor fi solufionate pe cale amiabil3.

(2) Daca pértilor nu vor ajunge la o infelegere amiabild, atunci litigiile vor fi inaintate spre solutionare instanielor
judecatoresti competente.

Art.22.in cazul in care una din prevederile contractului va fi declarats nuli celelalte prevederi isi vor mentine
valabilitatea, réméanand pe deplin aplicabile partilor.

Art.23 Prezentul contract are valoare de inscris autentic si constituie titlu executoriu pentru plata redeventei si
pentru eliberarea terenului ce face obiectul concesiunii.

Prezentul contract a fost incheiat In 3 {trei} exemplare si intra Tn vigoare ast3zi..............ococovvvenne.

Concedent, Concesionar,

..........................................
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SECTIUNEA Vil

FORMULARE
FORMULAR 1 Model scrisoare de inaintare-
OPERATORUL ECONOMIC - Tnregistrat la sediul concendentului Comuna Sieut
(denumirea/numele) ' :
Nr. data, ora
SCRISOARE DE INAINTARE
CAITE oo

(denumirea concedentului si adresa completd)

Ca urmare a anunfului publicitar din ............... (ziuaflunafanul), publicat 1 ....ocvvvviveiiee privind aplicarea
~ procedurii de licitatie deschisa pentru atribuirea contractului de concesiune ,, in vederea edificari unui Centru de
colectare lapte de la producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna Sieut” noi
....................................... , (denumirea/numele operatorului economic) va transmitem aldturat urmatoarele: '
Pachetul/plicul exterior sigilat si marcat in mod vizibil, confinand in original ;
1. Documente privind indeplinirea cerinielor de eligibilitate, conform Instructiunilor privind modul de
elaborare si prezentare aofertelor. - o '
' 2. Plicul interior, continnd:
a) cferta tehnico-economicd, conform Instructiunilor privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.
b) oferta financiarg, conform Instructiunilor privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerinlele. Data completarii .........cooovvcvienne.

| Cu stima,
Operator economic,

------------------------------------

{(semnatura autorizatd)
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FORMULARUL 2
Operator economic

(denumirea/_numeie)

INFORMATIl GENERALE
indeplinirea conditiilor de eligibilitate
Pentru atribuirea contractului de concesiune in vederea edificari unui Centru de colectare lapte de la producatori
agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna Sieut :
B 1, Denumirea/numele:
2.Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4, Telefon: Fax:
5. E-mail;
6. Cerlificatul de inmatricularefinregistrare *
(numérul, data $i locul de inmatriculare/inregistrare)
7. Obiectul de activitate, pe domenik:
{in conformitate cu prevederile din statutu! propnu)
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, dac3 este cazul:
(adrese complete, tefefon/fax, certificate de Inmatriculare/inregistrare)
9. Principala piata a afacerilor: : :

10. certificate constatatoare in termen privind 3ndep|inirea obligatiitor exigibile de platd a impozitelor gi taxelor
calre stat §i a celor locale, precum si a contributiei pentru asiguréri sociale de stat valabile la data deschiderii ofertelor(
formulare-tip eliberate de autoritafile competente din {ara n care ofertantul este rezident), din localitatea unde st are sediul
ofertantul, in original sau copie legalizats*

Operator economic,

(semnaitira autorizatd)
*Se va depune copie conform cu originalu! a certificatului de inmatriculare/inregistrare

**Se vor depune in original sau copie legalizatd formularele tip eliberate de autoritatile competente, valabile la data
deschiderii ofertelor
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FORMULARUL 3
Operator economic

(denumirea/numele}

DECLARATIE DE PARTICIPARE
Pentru atribuirea contractului de concesiune in vederea edificari unui ,Centru de colectare lapte de la
producatori agricoli individuali din localitatea Lunca, comuna Sieut”
Catre, o

Urmare a anuntului publicitar publicat aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi, (denumirea
ofertantuiui)
ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publica deschisi pentru atribuirea contractului de concesiune in
vederea edificarl unui ,Centru de colectare lapte de la producatori agricoli Individuali din localitatea Lunca,
comuna Sieut” organizata in sedinta publica la data de de UAT commune Sieut.

Am luat 1a cunogtinia de condifiile de participare la licitatie, de conditile pentru incheierea sau incetarea

contractului, de conditiile respingerii ofertei, de condifile de pierdere a garantiei de participare la licitalie, prevazute in
documentalia de licitatie si ne asumém responsabilitatea pierderii for in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana |a data de

La locul, data si ora indicata de dumneavoastré pentru deschiderea ofertelor din partea noastra va participa
legitimate cu Bl /C seria . care este autorizat sa ne
reprezinte so sa semneze actele incheate cu acesta ocazie.

Data Operator economic,

{(semnatura autorizata)

*Se va ataga copie dupa actul de identitate si formularul privind protectia datelor personale
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FORMULARUL 4 - Indeplinirea cerintelor de eligibilitate

Operator economic
(denumirea/numele)
Declaratie pe propria raspundere
Privind neincadrarea in situatiile prevazute de Legea nr.85/2014
Subsemnatul reprezentant legal al cu
sediul 1n , nr. de inregistrare la ORC_._____ cod fiscal

declar pe propria raspundere ca SC nu se afld in
nici una dintre situaliile prevézute de Legea nr.85/2014 privind procedura insolventei cu modificarile si completarile
Ulterioare, | e e SRRt P PERETE TRONEEL A1 TR )

Operator economic,

(semnatura autorizatd)
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FORMULARUL 5 - Modul de prezentare a ofertei financiare

Operator economic
(denumirea/numele)
 Declaratie pe propria rdspundere
- Subsemnatul reprezentant legal al SC. cu sediul
in, cod fiscal nr, _ . Nrde inregistrare la ORC , declar pe propria
raspundere ci ; '
. Continutul ofertei depuse a fost stabilit in mod independent, fira consultarea, comunicarea sau realizarea

unei Intelegeri cu un alt concurent referitor la prefurile ofertate, intentia de a depune o oferta sau mefodele ori elementele
utilizate pentru stabilirea prefurilor ofertate;

. Prefurile din ofertd nu au fost §i nu vor fi divulgate de catre ofertantj, direct sau indirect, oricarui alt ofertant ori
competitor anterior deschiderii ofertelor(atunci cand ofertele se depun in plic inchis), respectiv anterior atribuirii contractului
{ In cazul in care se utilizeaza procedura de negociere)

. Nu am incercat i nu voi incerca sa determinam allj operatori s depuna sau sa nu depund o ofert;

. imi este cunoscut faptul ¢ participarea cu oferte trucate la licitatie sau la orice alte forme de concurs de
oferte constituie contraventie i se sanctioneaza in conformitate cu prevederile Legii concurentei nr.21/1996 republicatd.

Operator economic,

(semnatura autorizata)
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FORMULARUL 6 - Oferta financiara

OFERTANT
(denumirea/numele) }
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
GBI oo s st e st s b s e
{denumirea auloritéfii confractante si adresa completa)
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului
, ne oferim ¢a, in conformitate

{denumirea/numele ofertantului)

“cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, sa platim pentru atribuirea contractului de
‘Concesiune Tn vederea edificari unui ,Centru de colectare lapte de la producatori agricoli individuali din

localitatea Lunca, comuna $ieut”, numér cadastral , humdr carte funciara
' , fedeventa in suma de lei, '
{suma in lifere siin cifre).

2. Ne angajdm ca, In cazul in care oferla noastra este stabilité castigatoare, s& realizam investitia in graficul de.
timp anexat. . : ' ' ' I o : _

3. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabild pentru o durati de zile, respectiv pand la
' (durata in litere si cifre)
data de , §i ea va rdméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand inainte de expirarea perioadei
{zlua/lunalanul).

de valabilitate
4. Pana la incheierea si semnarea contractului de achizifie publich aceast oferts, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilité castigatoare, vor constitui un contract angajant intre
noi.
5. Aldturi de oferta de baza:

l__i depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta separat, marcat
in mod clar "alternativa”;

I_[ nu depunem oferta alternaliva.
{se bifeazd opfiunea corespunzétoare)

6. Am ineles si consimtim ¢, in cazul in care oferta noastra este stabilita ca fiind castigatoare, s3 constituim
garantia In conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

7. Intelegem c& nu suntefi obligati sa acceptati oferta cu cel mai scazut pref sau orice alté oferté pe care o puteti

primi.
Data / /
, in calitale de , legal autorizat s3
semnez oferta pentru si in numele
(semnéturd)

(denumirea/numele ofertantului)
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