
ROMANIA 
JUDETUL BISTRITA-NASAUD 

COMUNA SIEUT 
' ' 

CONSILIUL LOCAL 

HOT.A.RARE 
Nr. 30 din 29 August 2024 

privind valorificarea unor materiale de constructii (invelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate), 
ca urmarea lucrarilor de executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata a ,,CAMINULU/ 

CULTURAL RUST/OR NR.136A" si reabi/itarea moderata a ,,PR/MARIEi" pentru a imbunatati serviciile pub/ice 
prestate la nivelul comunei Sieut, judetu/ Bistrita-Nasaud 

Consiliul Local al Comunei $ieut, in ~edinta ordinara din data de 29 Auguat 2024; 
Avand in vedere: 
- Referatul de aprobare al primarului comunei $ieut in calitate de initiator; 
- Raportul de specialitate al Secretarului general al comunei Sieut; 
- Raportul de evaluarea intocmit de S.C. Grand-Cora SRL Bistrita membru corporativ ANEVAR avand ca 

obiect valorificarea unor materiale de constructii(invelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate) , ca 
urmarea lucrarilor de executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata a ,,CAMINULUI 
CULTURAL RUST/OR NR.136A" si reabilitarea moderata a ,,PR/MARIEi" pentru a imbunatati serviciile pub/ice 
prestate la nivelu/ comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud; 

- Hotararea Consiliului Local $ieu\ nr.26 din 16.05.2022, privind aprobarea investitiei "Reabilitarea moderata 
a ,,CAMINULUI CULTURAL RUST/OR NR.136A" si reabilitarea moderata a ,,PR/MARIEi" pentru a imbunatati 
serviciile pub/ice prestate la nive/u/ comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud ", a cheltuielilor aferente acestuia, precum 
9i implementarea proiectului prin Planul national de redresare ~i rezilienta, in cadrul apelurilor de proiecte 
PNRR/2022/C10, componenta 10 - Fondul local; 

- Contractul de finatare nr. 8884 din 23.01 .2024 in cadrul Planului National de Redresare ~i Rezilienta 
Componenta 10 - Fondul local 1.3 - Reabilitarea moderata a cladirilor publice pentru a imbunatati serviciile publice 
prestate la nivelul comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud"; 

- Contractul de lucrariinr. 856 din 25.03.2024, intre Comuna $ieut ~i S.C. AMICII BUILDING SRL avind ca 
obiect: lucrarii de executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata a ,,CAMINULUI CULTURAL 
RUST/OR NR.136A" si reabilitarea moderata a ,,PR/MARIEi" pentru a imbunatati serviciile pub/ice prestate la nivelul 
comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud; 

- Hotararea Guvernului Romaniei nr.905/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bistrita-Nasaud 
precum ~i al municipiului, ora~elor ~i comunelor judetului - Anexa nr.47 $ieut. 

- prevederile art. 1 din Ordonanta Guvernului nr. 112/2000 pentru reglementarea procesului de scoatere din 
func\june, casare ~i valorificare a activelor corporale care alcatuiesc domeniul public al statului ~i al unita\jlor 
administrativ-teritoriale; 

- prevederile art. 2 9i Anexa 2 din Hotararea Guvernului Romaniei nr. 841/1995 privind procedurile de 
transmitere fara plata ~i de valorificare a bunurilor apartinand institutiilor publice; 

- prevederile art. 28 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu modificarile si completarile 
ulterioare; 

- Rapoartele favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului local al comunei $ieut; 
In temeiul prevederilor art.1 29 alin.(1), alin (2) lit. c) 9i d), alin (6) lit. b), alin.(7) lit. n), art.139 alin.(1) 9i art.1 96 

alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificarile 9i 
completarile ulterioare, 

CONSILIU LOCAL AL COMUNEI SIEUT 
I I 

adopta prezenta, 
H OT AR A R E: 

Art, 1. Se insu9e9te Raportul de evaluare intocmit de S.C. Grand-Cora SRL Bistrita, membru corporativ 
ANEVAR, avand ca obiect valorificarea unor materiale de construc\ie(Tnvelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei 
termopan), recuperate, ca urmarea lucrarilor de executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata 
a ,,CAMINULUI CULTURAL RUST/OR NR.136A" si reabilitarea moderata a ,,PR/MARIEi" pentru a imbunatati 
serviciile pub/ice prestate la nivelu/ comunei Sieut, judetul Bistrita-Nasaud, prevazut in Anexa nr.1 , care face parte 
integranta din prezenta hotarare. 



Art.2. Se aproba organizarea licitaliei publice cu strigare, in vederea valorificarii unor materiale de 
construc�e, respectiv: fnvelitoare tabla sarp�nta �i tamplariei termopan, recuperate de la Caminului cultural 
Rustior �i sediul Primariei comunei �ieut, prevazute in Raportul de evaluare, cuprins la art. 1. 

Art.3. Se aproba Caietul de sarcini privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare a bunurilor cuprinse in 
art. 2 din prezenta hotarare, prevazut in Anexa nr.2, care face parte integranta din prezenta hotarare 

Art.4. Cantitatea �i pre\urile de pornire a licita\iei, pentru bunuri materiale prevazute la art. 2 din prezenta 
hotarare sunt cele curinse in Anexa nr.3, care face parte integranta din prezenta hotarare. 

Art.5. Comisia de organizare a licita\ie publice cu strigare, in vederea valorificarii bunurilor materiele de 
construc\ie{tnvelitoare tabla sarpanta �; tamplariei termopan, recuperate de la Caminu/ui cultural Rustior si sediul 
Primariei comunei $ieuf), se va constitui prin Dispozitia primarului comunei $ieu\, dispozi\ie in care se va stabili data 
�i ora licitatiei. 

Art.6. Punerea 1n aplicare a prevederilor prezentei hotarari va ti dusa la indeplinire de catre primarul 
comunei $ieut �i compartimentele din aparatul de specialitate. 

 Art.7. Prezenta hotarare se va face publica prin afi�are la sediul Primariei $ieu\, precum �i pe pagina de 
internet www.primariasieut.ro �i se comunica prin intermediul secretarului, in termenul prevazut de lege, cu: 

- lnstitu\ia Prefectului - Judetul Bistrita-Nasaud;
- Primarul Comunei �ieut;
- Compartimentul contabilitate, economic, buget-finante, impozite si taxe;
- pagina de Web al UAT Comuna $ieu\.

PRESEDINTE DE SEDINJ A, 
OLAR PARTENIE 

CONTRASEMNEAZA, 
Secretar g�neral �I comunei �ieut

�otea 0/.Jmiftu 

�ieut la 29 August 2024 

NOT 'A: - Consilieri in functie 11, prezen\i in sala de sedin\a �' lipsa ;!
- Prezenta hotarare a fast aprobata de catre Consiliul Local al comunei $ieut, cu majoritate absoluta,

cu respectarea art.139, alin.(3), lit.a), alin.(5) lit. a), din Ordonan\a de Urgen\a a �uvenului Romaniei nr. 57/2019, 
privind Codul administrativ, respectiv: cu un numar de§. voturi ,.Pentru'', Q voturi .Jmpotriva" si Q ,.Abfineri.
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Raport: 73E-24-1/23.08.2024 

ANEX 
la HCL Nr. 3 

Pentru : INFORMAR 

RAPORT DE EVALUARE 
MATERIALE DE CONSTRUCfll (iNVELITOARE TABLA. SARPANTA ~IT AMPLARIEI TERMOPAN, RECUPERATE) 

RS Tigla metalica Lin dab_ Prim aria Sieut - cu suprafata Sc = 795 mp; 

RS Tamplarie termopan Primaria Sieut - cu suprafata S = 123,75 mp; 

RS Componente din lemn-~arpanta- Primaria Sieut - cu Volum de masa lenoasa= 15,33 me; 

RS Componente din lemn ~arpanta- Camin cultural_sat Ru~tior - cu Volum de masa lenoasa= 

38, 18 me; 

15 Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru~tior-- cu suprafata Sc= 1.093 mp; 

situate Tn Localitatile Sieut si Rustior, Judetul Bistrita- Nasaud. 
) I I I I I 

' ' 
,• . 

Proprietar : Primaria Sieut, ; CIF 4347372. 
I > 

Solicitant RAPORT: Primaria Sieut,; CIF 4347372. 
I I 

Destinatarul: Primaria $ieut, ; CIF 4347372. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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Valoarea de Piata 
' 

/5 Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieut - cu suprafata Sc= 795 mp; 

2.800 lei~ 

/5 Tamplarie termopan Primaria Sieut - cu suprafata S = 123, 75 mp 

10.000 lei~ 

2 

/5 Componente din lemn-~arpanta- Primaria Sieut - cu volum de masa lemnoasa = 15,33 me 

1.100 lei~ 

/5 Componente din lemn ~arpanta- Camin cultural_sat Ru~tior - cu volum de masa lemnoasa 
= 38,18 me,. 

2.500 lei~ 

/5 Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru~tior - cu suprafata Sc= 1.093 mp. : 

3.800 lei~ 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu \,'.or putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu var fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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catre: Primaria Sieut, ; CIF 4347372. 
' ' 

Alaturat va transmitem raportul fntocmit de noi, GRAND-CORA SRL membru corporativ ANEVAR, ca opinie obiectiva ~i 
impa1iala, ca evaluator independent, fara a avea nici o legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii (activ, 
proprietar, cumparator, etc) sau cu partea care a comandat evaluarea destinatar unic, de\inand competen\a necesara 
efectuarii evaluarii, declarand totodata conformitatea evaluarii cu SEV 2022. 

1.1 SINT!i?ZA EVALUARII 

1.1,1 E~tras Termeni de referinta: 

Obiectul evaluarii este reprezentat de: 

Materiale de construqii (fnvelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate) situata in Localita\ile Sieu\ ~i Ru~tior 
, Jude\ul Bistri\a- Nasaud, compusa din: 

/6 Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieut - cu suprafata Sc= 795 mp; 

/6 Tamplarie termopan Primaria Sieut - cu suprafata S = 123,75 mp 

/6 Componente din lemn-9arpanta- Primaria Sieut - cu volum de masa lemnoasa = 15,33 me, 

25 Componente din lemn 9arpanta- Gamin cultural_sat Ru9tior -cu vol um de masa lemnoasa 

= 38,18 me, 

25 Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru9tior - cu suprafata Sc= 1.093 mp. ; 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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Proprietari : 

~ Primaria $ieu\, ; CIF 4347372.; 

VOLUM MATERIAL LEMNOS ~IEUT. 

EXTRAS MATERIAL LEMNOS $ARPANTA 
Dimensiune Lungime Total 

Denumire sect. tran. pe buc. Bue. lungime Volum 

b X h ml ml me 

C-Caprior 
C1 10 X 15 5 20 100 1,5 
C2 10 X 15 4 20 80 1,2 

Pana 
Panal 15 X 15 5 6 30 0,68 
Pana2 15 X 20 5 6 30 0,9 
P-Pop 

P1 15 X 15 4 5 20 0,45 
P2 15 X 15 6 3 18 0,41 

Pazia 2,4 X 20 5 4 20 0,1 
Pazia 2,4 X 30 5 4 20 0,14 

Pereti framing 5 X 15 4 80 320 2,4 
Talpa 5 X 15 4 20 80 0,6 

Astereala 2,4 X 15 215 mo 0 5,16 
Sipci 3 X 5 1200 1,8 

TOTAL MATERIAL LEMNOS [me] 15,33 

VOLUM MATERIAL LEMNOS RU~TIOR. 

EXTRAS MATERIAL LEMNOS $ARPANTA 
Dimensiune Lungime Total 

Denumire sect. tran. pe buc. Bue. lungime Volum 

b X h ml ml me 

C-Caprior 
C1 10 X 15 5 82 328 4,92 
C2 10 X 15 4 44 220 3,3 
C3 10 X 15 6 19 114 1,71 
C4 10 X 15 8 16 128 1,92 

Pana 
Pana 1 15 X 15 6 12 72 1,62 
Pana 2 15 X 15 5,5 5 27,5 0,62 
Pana 3 15 X 15 7,5 2 15 0,34 
Pana 4 15 X 15 4 20 80 1,8 
P-Pop 

P1 15 X 15 4 28 112 2,52 
Cosoroaba 15 X 15 4 34 136 3,06 
Atereala 2,4 X 15 620 mp 10,85 

Talpa 15 X 15 4 20 80 1,8 
Sipci 3 X 5 4 620 2480 3,72 

TOTAL MATERIAL LEMNOS rmc 38,18 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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4. RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC 

Oblectivul specific vizat prln aceast3 lucrare este reducerea consumulul anual specific de energle 
prlmara cu peste 30%, conf. programulul de flnantare nerambursablla. 

4.1. DATE DE IDENTIFICARE A CLADIRII 

4.1.1 Denum/rea Benef/clar: 
Comuno SIEUT 

4.1.2. Adresa c/lJdlr/1: Loe. 5/eut, nr. 197, Jud. 8/strlta-Nasaud 

ARIA UT/lA A SPATIULUI 1Nd.t.zIT 

SUPRAFATA UT/I.A /Nd.t:zlTA 375,18 m2 

Vo/umu/ tnc/Jlzlt 1403,68m' 

Suprofuta anve/ope/ c/lJdlrll 794,86m2 

4.2. DATE DE IDENTIFICARE A AUDITORULUI ENERGETIC 

4.2.1. Numele audltoru/u/ energetic: 

Ing. Carmen Bolojan atestat sradul I ,c.t (const ructll sl lnstalatll), posesor al 
Certflcatului de atestat serla UA nr. 01150.sl VBA nr. 00988. 

4.2.2. Data efectu/Jri/ anallzel term/a! $1 energet/ce: 

Mal 2022; 

4.2.3. Numllru/ dosaru/u/ de audit ,mergetlc: 
2507 

4.2.4. Data efectu/Jril rapo ;:;.-~-=- rgetlc: 

~~~ 

22 

5 

Datele, informatiile sl continutul prezentului raport fiind confldentiale, nu vor putea fl coplate in parte sau In totalitate sf nu var fi transmise 
unor terti fara acordul scrts si prealabil al evaluatorulul, al d ientului sl al destinalarului. 

august 2024. 
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4. RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC 

O~lectivul specific vizat prln aceastll lucrare este reducerea consumulul anual specific de energle 
pnmara cu peste 30%, conf. programulul de flnantare nerambursablla. 

4.1. DATE DE IDENTIFICARE A C~DIRII 

4.1.1 Denum/rea Benefldar. 
Comuna SIEUT 

4.1.2. Adresa c/lJdlrll: com. S/eut, sat Rust/or, Jud. 8/str/ta-Nasaud 

ARIA UT/LA A SPATIULIJJ TNc){LZ{T 

SUPRAFATA uni.A INCAUITA 

Volumul TnciJlzlt 

Suprqfat'CJ anvelapel clM/rl/ 

4.2. DATE DE IDENTIFICARE A AUDITORULUI ENERGETIC 

4.2.1. Numele audltorulul energetic: 

365,41 m2 

JJ1B,17m' 

1092,64m2 

Ing. carmen BoloJan atestat gradul I ,c.l (constructll sl lnstalatll), posesor al 

Certflcalulul de atestat serla UA nr. 01150.sl VBA nr. 00988. 

4.2.2. Data efectu/Jrll anaflzel termlce $1 energetlce: 

Aprllle 2022; 

4.2.3. NumlJrul dosanJtul de audit energetic: 
2495 

4.2.4. Data efectulJrll raportuful de 
Mal 

6 

Datele, inforrnatiilc si continutul prezentului raporl rllnd confidentlale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totalitate si nu vor ft transmisc 
unor tertl fara acordul scris si prealabll al evaluatorului, al clientului sl al destinatarulul. 

august 2024. 
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PRIMARIA SIEUT 
' ' 

PARTER: Bucati Suprafata 

Casa scarii Usa 2,35 X 1,2 2,82 1 2,82 

Gearn 2,1 X 1,2 2,52 1 2,52 

Hol Usa 2,4 X 2,4 5,76 2 11,52 

Gearn 2,1 X 1,2 2,52 1 2,52 

Caserie Gearn 2,4 X 1,75 4,2 1 4,2 

Agricol Gearn 2,45 X 1,75 4,2875 1 4,2875 

Sala sedinta Gearn 2,3 X 1,75 4,025 2 8,05 
WC Gearn 0,8 X 0,45 0,36 2 0,72 

11 36,6375 

Bucati 

ETAJ: Casa scarii Gearn 2,4 X 1,75 4,2 1 4,2 

Gearn 2,1 X 1,2 2,52 1 2,52 

Hol Gearn 2,1 X 1,2 2,52 1 2,52 

Gearn 2,6 X 1,8 4,68 2 9,36 

Secretar Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

Gearn 1,75 X 1,75 3,0625 1 3,0625 

Viceprimar Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

Gearn 1,75 X 1,75 3,0625 1 3,0625 

Primar Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

Conta SA Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

Conta SO Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

As Sociala Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

Imp. Tx Gearn 2,4 X 1,7 4,08 1 4,08 

14 53,285 

Bucati 

Mansarda: Gearn 2,55 X 2,35 5,9925 2 11,985 

Gearn 2,8 X 1,8 5,04 1 5,04 

Gearn 2 X 1,8 3,6 1 3,6 

Gearn 2,8 X 1 2,8 4 11,2 

Gearn 1 X 1 1 2 2 

10 33,825 

Total General 35 123,7475 

Scopul evaluarii este informarea solicitantului ~i destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de pia\a a 
materialelor de construc\ii (Tnvelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate). 
Se considera ca toate elementele din defini\ia valorii de pia\a sunt fndeplinite. 
Raportul poate fi utilizat numai fn cadrul acestei proceduri ~i numai fn legatura cu mai sus definit, fn cadrul caruia am fost 
desemna\i evaluatori. 
Fructificarea raportului de catre utilizatorii desemna\i implica fnsu~irea ~i/sau considerarea ca fiind fn\elese ~i certificate a 
tuturor ipotezelor de lucru, fn concordanta cu scopul lucrarii. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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Eventuale neconcordan\e ~i/sau alinieri la alte cerin\e (decal in cele prezentate in raport) trebuie cerute evaluatorului 
anterior fructificarii raportului ~i utilizarea valorii in procedura de valorificare . 
Evaluatorul nu i~i asuma nici un fel de responsabilitate in fa\a poten\ialilor cumparatori, care se considera ca au propria 
lor informare cu privire la situa\ia generala a activelor evaluate. 

Prin tema evaluarii nu s-au solicitat ~i nici asumat de catre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de masuratori, de 
analize juridice, sau ale opera\iunii care exced profesiei de evaluare. Daca exista documente care sa certifice aspecte de 
natura celor anterior expuse ~i care nu \in de competen\ele/atribu\iile evaluatorului, acestea trebuie depuse de pa~i 
anterior finalizarii raportului pentru fructificarea in raport. Daca se constata pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca 
aceste documente sun! contrare (total sau pa~ial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facuta decal dupa 
~i adaptarea termenilor de referin\a a raportului la noile documente ~i eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma 
influen\ei) a valorii exprimate in raport; 

Drept de proprietate evaluat: 

Drept de proprietate evaluat:-drept absolut asupra Materialelor de construc\ii (invelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei 
termopan, recuperate) identificate conform listelor de cantita\i furnizate de Primaria $ieu\; 
A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra bunurilor subiect. 
Men\iuni: 

- nu am efectuat investiga\ii suplimentare; 
- nu am avut documente ~i/sau informa\ii suplimentare celor prezentate in raport; 

Nu se cunosc investi\ii ale te~ilor care sa impuna o defalcare a dreptul de proprietate (a se vedea ~i capitolul ,,lpoteze ~i 
ipoteze speciale"). 

Scopul evaluarii este informare valoare de pia\a, in faza de valorificare a materialelor de construc\ii (invelitoare tabla 
sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate). 
Evaluarea sau pa~i ale raportului nu vor fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decal pentru informare. 

Analizele ~i opiniile noastre au fost bazate ~i dezvoltate conform cerin\elor din Standardele de evaluare a bunurilor 2022. 

1.1.2 lnspectle limitata 

Proprietarul ne a furnizat listele de cantita\i rezultate in urma lucrarilor de investi\ii derulate prin PNRR. 

lnspec\ia a fost efectuata de catre evaluator autorizat Muthi Adrian Gelu. A se vedea capitolul inspec\ie limitata ~i ipoteze 
Speciale. 

Daca, anterior fructificarii raportului de catre pa~i se solicita, evaluatorul i~i declara disponibilitatea de a reface/ ajusta/ 
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanun\ita permisa de proprietari / proprietar / mo~tenitori 
legali si/sau in baza unor documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sun! diferite fa\a de cele 
ini\ial inaintate evaluatorului sau daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care 
evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea optima). 

lnspec\ia (a~a cums-a descris pe parcurs) a fost efectuata de catre evaluator in data de 23.07.2024. 
Fotografiile efectuate ~i anexate prezentului raport reprezinta situa\ia de la data inspec\iei. 

1. 1.3 lpoteze de lucru legate de inspectle Hmitata 

Nu este cazul. lnspec\ia a fost facuta in prezen\a proprietarilor / proprietarului / . 
Sunt considerate a fi in\elese (ca definire ~i ca influen\a cu privire la cuantumul ~i valabilitatea valorii) de catre utilizatori 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor tertl fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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urmatoarele: 
lpotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, Tn mod rezonabil, Tn contextul evaluarii, Tn mod specific 
documentate sau verificate. 
Daca nu exista informa\ii relevante, deoarece condi\iile evaluarii restric\ioneaza documentarea, Tn cazul Tn care 
evaluarea este acceptata de catre evaluator, aceste restric\ii ~i orice ipoteze necesare sau ipoteze speciale luate 
Tn considerare ca urmare a restric\iilor vor fi incluse Tn termenii de referin\a ai evaluarii. 

1.1.4 Concluzia valorica: 

In urma aplicarii metodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a imobilelor identificate conform 
actelor mai sus men\ionate, \inand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund: 

VALOAREA DE PIATA I 

' 

20.200 LEI 

• Curs valutar la 23.08.2024- 1 Euro= 4,9767 Lei, 
• Valorile estimate sunt valabile numai Tn baza ipotezelor generale ~i speciale prezentate Tn raport ~i a celorlalte aspecte 

!imitative ~i/sau legate de rise, prezentate pe parcurs; 
• Estimarile noastre sunt valori de pia\a, conform defini\iilor men\ionate pe parcurs ~i nu au luat Tn calcul condi\ii atipice de 

limitarea a vandabilita\ii cum ar fi vanzarea fo~ata, sau alte bariere Tn fructificarea normala a proprieta\ii. 
• Estimarile noastre sun! valori de pia\a, conform defini\iilor men\ionate pe parcurs ~i nu au luat Tn calcul condi\ii atipice de 

limitarea a vandabilita\ii cum ar fi vanzarea fo~ata. 
• Valoarea raportata a fost estimata utilizand Tn analiza comparativa date despre tranzac\ii Tnregistrate Tntre persoane fizice, 

pe pia\a second hand specifica, majoritatea unita\ilor locative fiind ofertate/tranzac\ionate de catre persoane ; 
• Con\inutul prezentului raport, inclusiv anexele, datele, informa\iile, fotografiile, precum ~i coresponden\a aferenta sunt 

confiden\iale ~i sunt proprietatea intelectuala a evaluatorului. Ele nu vor putea fi copiate ~i nu vor fi transmise unor te~i 
fara acordul scris ~i prealabil al ,,GRAND CORA" ~i al utilizatorului unic. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pa rte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului, 

august 2024. 
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1. 1.5 Certificare Raport evaluare nr,73E-24-1 - din luna august 2024. 

Evaluatorul prezentului raport este SC GRAND-CORA SRL, membru corporativ ANEVAR, autorizalia 0376, prin evaluatorii 
autoriza\i din cadrul societa\ii, care au competen1a ceruta de domeniul specific al evalui.irii (specializarea EPI), respecliv 
eel (cei) care semneazi.i prezentul raport de evaluare. 

Evaluatorii care certifici.i prezentul raport de evaluare au competen\a necesarii impusa de complexitatea temei de evaluare 
(tip proprietate, arie geografica, scop lucrare). La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sun! 
membri autorizali ai ANEVAR, au indeplinit cerin\ele programului de pregatire profesionala al ANEVAR ~i au competen\a 
necesara realizarii prezentei evaluari Societatea SC GRAND-CORA SRL 

Analizele $i opiniile noastre au fost bazate $i dezvoltate $i sunt conforme cu .Standardele de evaluare a bunurilor 2022·. 
Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor .Codului de Eticii al profesiei de evaluator autorizat•, se 
supune, poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris ~i prealabil al evaluatorului) ~i verificat, in conformitate cu SEV 400 
.Verificarea evaluarilor·. 

fn elaborarea prezentului raport nus-a primit asisten\a semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorilor 
care semneazii mai jos. 

Prin prezenta, in limita cuno~linlelor ~i informa\iilor de\inute, certificam ca afirma\iile prezentate ~i sus\inute in aces! raport 
sunt adevarate ~i corecte, obieclive $i irnpar\iale analizate insa, ~i prin limitarile de documentare ~i ipotezele exprimate. 

De asemenea, certifici.im ca analizele, opiniile ~i concluziile prezentate sunt !imitate numai de ipotezele generale ~i 
speciale (sau alte limitari asimilabile) prezentate in raport ~i ca analizele, opiniile ~i concluziile noastre sun! nepartinitoare 
din punct de vedere profesional. 

Certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentulu1 raport de evaluare $i nici 
un interes sau influen\a legata de pa~ile direct implicate. 

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei 
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze solicitantul. 

Evaluatorul a inspectat personal bunurile . 
lnspec\ia s-a efectuat pe baza listelor de cantiliili furnizate de Primiiria $ieu\, nu s-au facut masuratori, reprezentan\ii 
proprietarului au declarat ca situa\ia faptica corespunde cu situa\ia din actele prezentate nu s-au facut expertize, sau alte 
opera\iuni similare. 
lnspec\ia interioara $i exterioara a bunurilor a fast realizata in prezen\a proprietarilor / proprietarului / . 

Am considerat buna credin\a a proprielarului a persoanei care ne-a indicat ~i prezentat bunurile, inclusiv cunoa~lerea de 
catre aceasta ~i transmiterea catre evaluator a aspectelor definitorii descriptive (istorice, prezente ~i viiloare) ce 
influen\eaza valoarea ~i dreptul la care aceasta se ala$eaza. 
Nu s-au primit informalii ~i documenle importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea solicitantului 
evalui.irii $ifsau a reprezentan\ilor acestuia(altele decal cele prezentate ca anexa a prezentului RE). 

La data elabori.irii acestui raport, evaluatorii care semneaza mai jos sunt membri ai .,ANEVAR", au indeplinit cerin\ele 
programului de pregatire profesionala. 

GRAND-CORA $i angaja\ii sai de\in poli\e de asigurare pentru raspundere profesionala. 
A 

Datele, lnformatiile si continutul prezentului raport nind confidentlale, nu vor pulea fi copiate in parte sau in totalitale si nu vor fi lransmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorulul, al d ientului sl al destinatarului. 
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GRAND-CORA membru corporativ 0376. 
Evaluator autorizat EPI, EBM. 

membru ANEVAR, Legitima\ie 14473 

Muthi Adrian Gelu 
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Datele, informatille sl contlnutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fl coplate in parte sau in totalitate si nu vor ti transmisc 
unor terti fara acordul scris sl prealabil al evaluatorului, al clientulul si al destinatarului. 

august 2024. 
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2 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 
I 

2.1 ld.entificarea ~i comlJ)etenia evaluatornlui 

Evaluatorul: GRAND-CORA SRL membru corporativ ANEVAR, autoriza!ia 0376 evaluatori autorizaJi, conform certificare; 
• au competen\a ceruta de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPl+EBM). 
• spe\a subiect a evaluarii nu a impus evaluatorului sa apeleze la asisten\a substan\iala din partea alter speciali9ti 
lndependen1a: Evaluatorii desemna\i 9i membrul corporativ nu au nici o legatura sau implicare importanta cu subiectul 
evaluarii 9i nici cu utilizatorii desemna\i ai evaluarii. 

Cele de mai sus sunt declara\ii ale evaluatorului sus\inute prin elaborarea prezentului raport. 

2.2 ldentificarea cllentului ~l utillzatorilor desernoa\i 

Singurii utilizatori desemna\i ai prezentei lucrari (In calitatea lor definita mai jos), utilizatori unici fa\a de care evaluatorul 
i9i asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul men\ionat, sunt: 

✓ Destinatarul: Primaria Sieut, : CIF 4347372. 

Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoane 9i/sau pentru orice alt scop, iar evaluatorul nu i9i asuma in 
nici un tel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemna\i mai sus. 

2.3 Scopul evaluarii. Utilizarea evaluarii' 

Scopul evaluarii este informarea solicitantului 9i destinatarului prezentului raport cu privire la procedura de valorificare a 
unor materiale de construc\ii (invelitoare tabla sarpanta 9i tamplariei termopan, recuperate). 
Scopul evaluarii este informarea solicitantului 9i destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de pia\a a bunurilor 
men\ionate. 
Se considera ca toate elementele din defini\ia valorii de piala sunt indeplinite. 
Utilizarea evaluarii este pe parcursul procedurii de valorificare in cadrul caruia am fost desemna\i evaluatori. 

Evaluarea nu va fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat eel prezentat. 

2.4 ldelilt.ificarea actfvului supus eVialuarU 

2.4-1 ldentificare sumara li>unuri evaluate_Qbiectul evatuarii. 

Bunurile evaluate sunt depozitate in Localita\ile Sieul 9i Ru9tior, Judetul Bistrita Nasaud, compuse din: 
Materiale de construcJii (invelitoare tabla sarpanta 9i tamplariei termopan, recuperate) evaluate sunt descrise conform 
listelor de cantita\i furnizate de Prim aria $ieu\, nu s-au facut masuratori, reprezentan\ii proprietarului au declarat ca situaJia 
faptica corespunde cu situa\ia din actele prezentate nu s-au facut expertize, sau alte opera\iuni similare. 
9i conform inspec\iei dupa cum urmeaza: 
/6 Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieu\- cu suprafa\a Sc = 795 mp; 
/6 Tamplarie termopan Primaria Sieu\ - cu suprafa\a S = 123,75 mp 
16 Componente din lemn-9arpanta- Primaria Sieu\ - cu volum de masa lemnoasa = 15,33 me, 
16 Componente din lemn 9arpanta- Camin cultural_sat Ru9tior -cu volum de masa lemnoasa = 38, 18 me, 
/6 Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru9tior - cu suprafa\a Sc= 1.093 mp. 

o Situate in localita\ile Sieu\ 9i Ru9tior, judetul Bistrila- Nasaud; 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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2.4.2 Drepturi de proprietate evaluate. ldentificare juridica a proprietatli evaluate 

A fost evaluat dreptul de proprietate absolut/integral asupra bunurilor subiect,. 
Menjiuni / Observa\ii: 
• nu am efectuat investigajii suplimentare; 
• nu am avut documente ~i/sau informajii suplimentare celor prezentate in raport; 

2.4,3 ldentiflcarebunurilor evaluate (acthtului evaluat). 

ldentiflcare faptid . 
Bunurile au fost identificate conform listelor de cantita\i furnizate de Primaria $ieuj;. 
Evaluatorul a beneficial de aportul proprietarilor proprietarului in aces! sens. 

£S Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieu\ - cu suprafa\a Sc = 795 mp; 
£S Tamplarie termopan Primaria Sieu\ - cu suprafa\a S = 123,75 mp 
£S Componente din lemn-9arpanta- Primaria Sieu\ - cu volum de masa lemnoasa = 15,33 me, 
£S Componente din lemn 9arpanta- Camin cultural_sat Ru9tior -cu volum de masa lemnoasa = 38, 18 me, 

£S Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru9tior- cu suprafa\a Sc = 1.093 mp. 

Materiale rezultate in urma reabilitarii// rnodernizarii construcjiilor.; 

2.4.4 SQlicitantul evaluarii II Scopul evaluarii. 

Lucrarea a fost solicitata de: Primaria ~ieut, ; CIF 4347372-fratele proprietarului. 
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Scopul evaluarii este inforrnarea solicitantului ~i destinatarului prezentului raport cu privire la valoarea de pia\a a 
rnaterialelor de construc\ii (invelitoare tabla sarpanta ~i tarnplariei terrnopan, recuperate) 
Se considera ca toate elernentele din defini\ia valorii de pia\a sunt indeplinite. 
Fructificarea raportului de catre utilizatorii desernna\i irnplica insu~irea ~i/sau considerarea ca fiind in\elese ~i certificate a 
tuturor ipotezelor de lucru, in concordanta cu scopul lucrarii. 
Eventuale neconcordan\e ~i/sau alinieri la alte cerin\e (decal in cele prezentate de noi) trebuie cerute evaluatorului anterior 
fructificarii raportului ~i utilizarea valorii in procedura. 
Evaluatorul nu i~i asurna nici un fel de responsabilitate in fa\a potenjialilor curnparatori, care se considera ca au propria 
lor informare cu privire la situajia generala a activului evaluat. 
Prin terna evaluarii nu s-a solicitat ~i s-au asurnat de catre evaluator efectuarea de de masuratori, care exced profesiei 
de evaluare, masuratori care stau la baza evaluarii, . 
Prin terna evaluarii nu s-au solicitat ~i nici asurnat de catre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de analize juridice, 
sau ale operajiunii care exced profesiei de evaluare. Daca exista docurnente care sa certifice aspecte de natura celor 
anterior expuse ~i care nu \in de cornpeten\ele/atribu\iile evaluatorului, acestea trebuie depuse de pa~i anterior finalizarii 
raportului pentru fructificarea in raport. Daca se constata pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca aceste docurnente 
sunt contrare (total sau pa~ial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facuta decal dupa ~i adaptarea 
termenilor de referinja a raportului la noile documente ~i eventuala necesitate de reanalizare (prin prisrna influen\ei) a 
valorii exprirnate in raport. 

2.4.5 Considera\il privind plata specifica ~i abordarile in evaluare utiltiate. 

La data evaluarii oferta este in relativ echilibru cu cererea, ~i totodata numarul tranzac\iilor I vanzarilor la nivelul proprieta\ii 
evaluate este rnediu. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 
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Astfel, este dificil de estimat echilibrul pie\ei specifice, fn prezent pia\a fiind pu\in transparenta. 

I. Abordarea prin comparatii de piata nu s-a putut aplica partial pentru evaluarea proprietatii, si nu s-au identificat 
informatii care sa conduca la o estimare credibila a valorii de piata a acesteia. 

II. Abordarea prin venit nu s-a aplicat . 

Ill. Abordarea prin costs-a aplicat. 

2.4.6 Alte precizarl. 

Prin tema evaluarii nu s-au solicitat ~i s-au asumat de catre evaluator efectuarea de de masuratori, care exced profesiei 
de evaluare, masuratori care stau la baza evaluarii, . 
Prin tema evaluarii nu s-au solicitat ~i nici asumat de catre evaluator efectuarea de expertize tehnice, de analize juridice, 
sau ale opera\iunii care exced profesiei de evaluare. Daca exista documente care sa certifice aspecte de natura celor 
anterior expuse ~i care nu \in de competen\ele/atribu\iile evaluatorului, acestea trebuie depuse de pa~i anterior finalizarii 
raportului pentru fructificarea fn raport. Daca se constata pe parcurs, dupa elaborarea raportului, ca aceste documente 
sunt contrare (total sau pa~ial) ipotezelor de lucru, fructificarea raportului nu trebuie facuta decat dupa ~i adaptarea 
termenilor de referin\a a raportului la noile documente ~i eventuala necesitate de reanalizare (prin prisma influen\ei) a 
valorii exprimate fn raport. 

2.5 'Fipul valorli, 

Valoarea exprimata ca opinie fn prezentul raport de evaluare este valoarea de pia\a. 
Valoarea de pia\a comentata amanun\it fn SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadrul general), fiind definita astfel: 

ID ., Valoarea de piafa este suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat la data evaluarii, intre un 
cumparator hotarat 9i un vanzator hotarat, intr-o tranzacfie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat 9i in care 
parfile au acfionat fiecare in cuno9tinfa de cauza, prudent 9i fara constrangere." 

Conceptul valoare de pia\a presupune un pre\ negociat pe o pia\a deschisa ~i concuren\iala unde participan\ii ac\ioneaza 
fn mod liber. Nu s-a avut fn vedere fn prezentul raport nicio analiza a unei situa\ii fncadrate sau asimilate unei ,.vanzari 
fo~ate", sau a unui alt tip de valoare decal cea de pia\a. 

✓ Modalitati de plata: valoarea exprimata ca opinie fn prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a ti platita, 
cash ~i integral fn ipoteza unei tranzac\ii, fara a lua fn calcul condi\ii de plata deosebite (rate, leasing etc.). 

✓ Moneda raportului: Conform uzan\elor, opinia finala a evaluarii este prezentata fn Lei; fn general, pia\a specifica 
se raporteaza (ca tranzac\ii ~i oferte), fn moneda Euro; cursul de schimb utilizat pentru conversie este cursul 
BNR valabil la data de 23.08.2024, 1 Euro= 4,9767 lei 

Valoarea exprimata fn prezentul raport este valabila numai fn concordan\a cu ipotezele ~i ipotezele specials prezentate fn 
raport, orice element ce conduce la nefncadrarea fn acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii. 

2.6 lnspectie Umitata. 

lnspec\ia a fast efectuata de catre evaluator fn data de 23.07.2024. 
Fotografiile efectuate ~i anexate prezentului raport reprezinta situa\ia de la data inspec\iei. 

2.7 Data 10:spectiei proprietatii. 

lnspec\ia a fast efectuata de catre evaluator Muthi Camelia fn data de 23.07.2024. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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2.8 Data C\lal1:.1ari.t.. 

La baza efectuarii evaluarii au stat informa\iile privind nivelul pre\urilor corespunzatoare lunii august 2024, data la care se 
considera valabile ipotezele considerate 9i valorile exprimate de catre evaluator (data evaluarii). 

2,9 Data raportulut de evaluare 

Evaluarea a fast realizata Tn data de 23.08.2024, care este 9i data raportului. 

Evaluatorul a beneficial, Tnsa, de aportul proprietarilor / proprietarului / Tn acest sens. 

Daca, anterior fructificarii raportului de catre pa~i se solicita, evaluatorul T9i declara disponibilitatea de a reface/ ajusta/ 
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de proprietari / proprietar / mo9tenitori 
legali si/sau Tn baza unor documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sun! diferite fa\a de cele 
ini\ial inaintate evaluatorului sau daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care 
evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea optima). 

Fotografiile efectuate 9i anexate prezentului raport reprezinta situa\ia de la data inspec\iei. 

2.10 DQe,umeotarea nee,esara pentru efectuarea evaluaril 

2.10.1 Doc;umentarea de baza 

Documentarea realizata Tn cazul evaluarii subiect cuprinde urmatoarele analize: 
• Analiza documentelor primite de la solicitant/destinatar; 
• Analiza datelor preluate cu ocazia inspec\iei: vezi LIMITARI de inspectie. 
• Analiza pie\ei specifice: analize specifice preluate din surse scrise 9i din mediul online de publicitate (vanzari,, 

etc), analize de pia\a scrise 9i din mediul online publicate de companii specializate Tn analiza pie\ei second hand, 
studii statistice, evolu\ie pia\a specifica, perspective, etc. 

• Analiza pre\urilor 9i costurilor Tn construc\ii, practicate pe pia\a, din surse scrise 9i din mediul online. 
Pentru edificarea sa primara, evaluatorul a considerat ca destinatarul, destinatarul unic/proprietarul- construc\iilor, cu buna 
credin\a 9i transparent, a pus la dispozi\ia sa toate documentele necesare/solicitate precum 9i informa\ii necerute de 
acesta, informa\ii cu influen\a asupra riscurilor, a dependen\ei 9i a altor aspecte de influen\a asupra vandabilita\ii bunurilor 
supuse evaluarii. 

2.10.2 Restrictli docu mentare 

o Nu am avut la dispozi\ie documente legate de calitatea bunurilor rezultate Tn urma lucrarilor de dezafectare a 
sarpantelor si ale inchiderilor. 

o Estimarea valorii de pia\a s-a facut avand la baza listele de cantita\i furnizate de Primaria $ieu\; 

Lipsa informa\iilor de mai sus: 
RS NU este Tnsa Tn masura sa diminueze considerabil pertinen\a ipotezelor de lucru 9i/sau credibilitatea valorii 

estimate (atat limp cat nu am fost informa\i de restric\ii deosebite cu efect major de limitare a poten\ialului 
de dezvoltare). 

2.10.3 Doc;umente supllmentare: 

Nu am avut la dispozi\ie alte documente decal cele anexate prezentulu raport. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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2.10.4 Concluzie privind doc,umentarea: 

• Ne-am bazat exclusiv documente anexate de identificare a proprieta\ii 
• lnspec\ia nu a fast una limitata; 
• Nu am primit informa\ii suplimentare de la solicitantii raportului- decal cele prezentate in raport; 

Documenta\ia avuta la dispozi\ie (luand in calcul 9i ipotezele rezonabile ata9ate) 9i amploarea investiga\iilor realizate se 
considera a avea un grad de suficien\a corespunzator pentru realizarea evaluarii. 

fn cadrul capitolului de mai jos sunt prezentate detaliat documentele avute la dispozi\ie, natura informa\iilor utilizate cat 9i 
sursele acestora. 

fn cele ce urmeaza sunt prezentate documentele avute la dispozi\ie, natura informa\iilor utilizate cat 9i sursele acestora. 

2.11 Natura ~i sursa informatiilor utiHzate pe cares-a bazat evaluarea 

2.1 t1 Legate de dreptul evaluat. 

Documente juridice, situatia juridica bunurilor: 
Vezianexe 

Dimensiunea bunurilor: 
• Prezentate de reprezentantii Primariei 

Alie documente 

2.11.2 Legate de aspeote istorlce descriptive 

Am solicitat, dar nu ne-au fost puse la catre solicitant documente de descriere istorice (rapoarte, note, fotografii , procese 
verbale 9i alte documente anterioare) din care sa putem prelua informa\ii referitoare la starea tehnico-func\ionala 9i alte 
aspecte descriptive de la care sa pornim elaborarea ipotezelor de lucru; 

2.11,3 Legate de pia\a spe<.ifica. 

lnforma\iile privind pia\a seond hand specifica (preturi etc.); 
• presa de specialitate; 
• site-urile: de specialitate 
• lucrari anterioare ale evaluatorului; 

2.11.4 lnformare supllmentara. 

Nu sunt. 

2.12 lpoteze generale: 

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze generale/uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele ipoteze de care 
s-a \inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt: 

D Date de baza: datele avute la dispozi\ie 9i aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informa\iile 9i 
documentele avute la dispozi\ie 9i au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investiga\ii 
suplimentare, 

✓ Dimensional: evaluatorul a preluat dimensiunile, rezultate in urma masuratorilor efectuate de reprezentantii 
Primariei, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuratori suplimentare. Acolo unde 
nu am avut la dispozi\ie dimensiuni ale bunurilor rezultate - a se vedea men\iuni in cadrul ,,ipotezelor speciale". 

✓ Juridic: aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informa\iile 9i documentele furnizate de catre solicitant sau cu 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor tertl fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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acordul acestuia ~i au fast prezentate fara a se fntreprinde verificari sau investiga\ii suplimentare; Dreptul de 
proprietate este considerat valabil ~i marketabil; Nus-au facut investiga\ii suplimentare; Orice diferen\e fntre situa\ia 
juridica luata fn calcul ~i cea care .,de fapt" impune invalidarea prezentului raport. 

□ Structura: nu am realizat o analiza structurala a bunurilor subiect, nici nu am inspectat acele pa~i 
care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate fn starea tehnica 
precizata, conform informa\iilor primite de la proprietar/utilizator; nu ne putem exprima opinia asupra 
starii tehnice a pa~ilor neinspectate ~i aces! raport nu trebuie fn\eles ca ar valida integritatea 
structurii sau sistemului cladirilor/construc\iilor; 

□ Mediu: nu am realizat nici un fel de investiga\ie pentru stabilirea existen\ei contaminan\ilor. Cu 
ocazia inspec\iei nu am fast informa\i despre existen\a pe amplasament a unor contaminan\i; nu am 
realizat nici un fel de investiga\ie suplimentara pentru stabilirea existen\ei altar contaminan\i; 

□ Metodologie: situa\ia actuala a bunurilor, scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii 
metodelor de evaluare utilizate ~i a modalita\ilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate 
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii fn condi\iile tipului valorii selectate; evaluatorul 
considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fast rezonabile fn 
lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; 

□ Alie Date: evaluatorul a utilizat fn estimarea valorii numai informa\iile pe care le-a avut la dispozi\ie 
existand posibilitatea existen\ei ~i a altar informa\ii de care evaluatorul nu avea cuno~tin\a; 

□ Alocare: orice alocare de valori pe componente este valabila numai fn cazul utilizarii prezentate 
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite fn legatura cu o alta evaluare ~i sunt invalide 
daca sunt astfel utilizate; Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta\i ~i orice divizare 
sau distribuire a valorii pe interese frac\ionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care 
o astfel de distribuire a fast prevazuta in raport; 

□ Publicare: intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
nici prezentul raport, nici pa~i ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului; 

□ Consultan\a viitoare: evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare 
consultan\a sau sa depuna marturie in instan\a relativ la proprietatea evaluata. 

Alie ipoteze generale ale evaluarii: 
□ Valorile exprimate sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport. Ca urmare, opinia 

evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general cand are loc opera\iunea de 
evaluare, stadiul de dezvoltare al pie\ei specifice ~i scopul prezentului raport. 

□ Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/destinatarul i~i asuma informa\iile ~i documentele 
puse la dispozi\ia evaluatorului ~i ipotezele de evaluare; 

□ Prezentul raport poate fi utilizat numai dupa fndeplinirea obliga\iilor contractuale de catre beneficiar 
(plata lucrarii). 

2.13 lpoteze speciale 

Suplimentar ipotezelor generale/ uzuale evaluatorul a men\ioneaza urmatoarele ipoteze particulare/ speciale a caror 
indeplinire condi\ioneaza valabilitatea rezultatelor prezentei: 

2.13.1 lpQteze de natura juridica 

Am avut la dispozi\ie numai documentele anexate. 
Se considera ca nu exista diferen\e fntre situa\ia reala ~i cea prezentata in raport. 

2.13.2 lpQteze legate de date tehnlce, suprafete ~i dlmensiuni. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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Suprafe\ele luate Tn calcul au fost suprafe\ele rezultate identificate conform listelor de cantita\i furnizate de Primaria $ieu\; 
Se considera ca suprafe\ele folosite mai sus sunt conforme cu situa\ia faptica ~i juridica. 
Diferen\e semnificative intre aceste situa\ii necesita reanalizarea calculelor. 

Nu am avut la dispozi\ie un studiu (o expertiza tehnica) privind starea tehnica bunurilor. 

Astfel, in lipsa identificarii la inspec\ie sau a unor date furnizate de proprietar, ca ipoteza de lucru, s-a considerat ca: 
• regimul de utilizare al imobilului a fost una normala ~i starea tehnica - func\ionala, finisajele ~i dotarile au fost 

considerate unele uzuale destina\iei actuale. lmobilul a fost considerat corespunzator destina\iei actuale. 
Astfel, evaluarea s-a fiicut in ipoteza ca : 

• bunurile rezultate au deprecieri semnificative rezultate in urma operatiunilor de demontare ; 

2.13.3 lpoteze legate de identiflcare 

Evaluatorul a avut la dispozi\ie numai documentele ce s-au anexat prezentului raport ~i considerate parte integranta, din 
cares-au extras datele mai sus prezentate. 
Orice diferen\a semnificativa intre situa\ia ~i ipotezele luate in calcul de evaluator (starea tehnica - func\ionala, finisajele 
~i dotarile ) ~i cea prezentata in raport impune invalidarea prezentului raport. 
Daca, anterior fructificarii raportului de catre pa~i se solicita, evaluatorul i~i declara disponibilitatea de a reface/ ajusta/ 
reanaliza raportul prezent, bazandu-se pe o inspectie mai amanuntita permisa de -proprietari / proprietar / mo~tenitori 
legali si/sau Tn baza unor documente noi si actuale puse la dispozitie de parti (daca acestea sunt diferite fa\a de cele 
ini\ial inaintate evaluatorului sau daca ele vin sa completeze, ajusteze sau modifice ipotezele de evaluare la care 
evaluatorul a apelat pentru a suplini documentarea optima). 

2.13.4 Efectul lpotez.elor adoptate 

Destinatarul unic este con~tient cu privire la efectul ipotezelor ~i ipotezelor speciale, insu~indu-~i-le integral ~i in cuno~tin\a 
de cauza, considerandu-le rezonabile ~i sa fie relevante. 
Evaluatorul sta la dispozi\ia destinatarului unic pentru a explica (anterior fructificarii) orice nelamurire legata de acestea, 
sau in a prezenta orice rise provenit din neindeplinirea ipotezelor. 

2.14 Valabilitatea rapo1Jtuh:1t 
Valorile estimate de catre noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport. 
Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv Tn contextul economic general cand are loc opera\iunea de 
evaluare, stadiul de dezvoltare al pie\ei specifice ~i numai pentru scopul prezentului raport. 
Totodata, valoarea exprimata este valabila numai in ipotezele generale ~i speciale ~i celelalte limitari prezentate in raport, 
orice element ce conduce la neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea lucrarii. 
Prin utilizarea raportului solicitantul/proprietarul/destinatarul T~i asuma ~i confirma informa\iile ~i documentele puse la 
dispozi\ia evaluatorului ~i ipotezele de evaluare convenite, asumandu-~i responsabilitatea integrala ~i con~tienta pentru o 
eventuala inducere in eroare sau viciere a rezultatelor; 
Prezentul raport (~i/sau pa~i ale lui) poate fi utilizat/fructificat numai dupa indeplinirea tuturor obliga\iilor contractuale de 
catre solicitant/destinatar unic ~i confirmarea/insu~irea (certificarea ~i agreerea) de catre cei care au furnizat informa\ii a 
datelor/documentelor la care noi am fiicut referire a fi primite de evaluator. 

2, 15 Fruttitlcare valovi, 

Valorile estimate in raport se aplica bunurilor evaluate individual ~i orice divizare a rezultatului pe interese frac\ionate va 
invalida cota\ia ata~ata fraqiunii, aceasta nefiind in\eleasa ca parte valorica (valoric alocata) a intregului, in afara cazului 
in care o distribuirea valorica a fost prevazuta in raport ~i eviden\iata ca posibil a fi utilizata ca ~i valoare individuala. 
Cota\ii separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare ~i sunt invalide daca sunt astfel utilizate; 
Chiar ~i eventuale alocarile nu trebuie privite ca ~i cum reprezinta valori de pia\a a componentelor sau 
frac\iunilor/diviziunilor. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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2.16 Declararea conforrmitatn e\laluarii cu SEV. 
' 

❖ Declaram prin prezenta conformitatea evaluarii cu SEV 2022, respectiv raportul intocmit de noi, SC GRAND
CORA SRL membru corporativ ANEVAR, ca evaluare obiectiva ~i impa~iala, ca evaluator independent, fara a 
avea nicio legatura sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea ~i 
nici cu ceilal\i utilizatori desemna\i ai evaluarii, de\inand competenta necesara efectuarii evaluarii. 

❖ Nu au existat devieri de la standarde. 
❖ A se vedea limitarea inspectiei. 

2, 16.1 Standarde utlliiate: 

W Standarde genera le: SEV 100- Cadrul general (IVS Cadru general), SEV 101 - Termenii de referin\a a evaluarii 
(IVS 101 ), SEV 102 - lmplementare (IVS 102), SEV 103 - Raportare (IVS 103); 

l!l!l Standarde pentru active - bunuri imobile: SEV 230 - Drepturi asupra proprieta\ii imobiliare (IVS 230), GEV 
630 - Evaluarea bunurilor imobile; 

W Glosar 2022. 

2.17 Abordarl ta evaluare. Ratf onament 

I. Abordarea prin comparatii de piata nu s-a putut aplica partial pentru evaluarea proprietatii, si nu s-au identificat 
informatii care sa conduca la o estimare credibila a valorii de piata a acesteia. 

II. Abordarea prin venit nu s-a aplicat . 
Ill. Abordarea prin costs-a aplicat. 

2.18 RestrictH de uti.lizare. Clauza de nepublicare 

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat ~i numai pentru uzul utilizatorilor desemna\i 
men\iona\i la capitolul aferent (,,/dentificarea clientului $i a utilizatorilor desemnaft"). 
Prezentul raport este confidential ~i nu poate fi transmis te~ilor (al\ii decal utilizatorii desemna\i) fara acordul scris ~i 
prealabil al evaluatorului. 
lntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia; 
Nici prezentul raport, nici pa~i ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului; 
Nu acceptam nici o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru 
alt scop, in nici o circumstan\a. 
Raportul poate fi utilizat numai in cadrul acestei proceduri ~i numai in legatura cu procedura de valorificare procedura 
mai sus definita, in cadrul caruia am fost desemna\i evaluatori. 

Evaluatorul nu i~i asuma nici un fel de responsabilitate in fa\a poten\ialilor cumparatori, care se considera ca au propria 
lor informare cu privire la situa\ia generala a activului evaluat. 

2.19 Descderea raportulul 

Prin tema comenzii ~i numirea evaluatorului nu s-au specificat cerin\e speciale cu privire la forma raportului de evaluare 
ce trebuie intocmit pentru proprietatea subiect. 
In acest context, prezentul raport s-a intocmit in conformitate cu specifica\iile din SEV 103 - ,,Raportare", astfel !neat 
raportul de evaluare sa comunice informa\iile necesare pentru o 1n\elegere adecvata a evaluarii. 
Nu exista excluderi de la cerin\ele standardului SEV 103 - ,,Raportare". 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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3 PREZENTAREA DATELOR 

3.1 Situatia/descrierea jurldica 

Anterior prezentata.: 

3.1. 1 Descrierea genera/a bunuri 

15 Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieut - cu suprafa\a Sc= 795 mp; 

Acoperir§ a) §arpanta (lemn). § invelitoare placi de \igla metalica Lindab, cu jgheaburi ~i burlane- demontata, si 
degradata fn urma modificarilor rezultate ca urmare lucrarilor de montare demontare debitare si gaurire-fixare. 
Starea tehnica generala a construc\ie este: satisfacatoare /nesatisfacatoare(vezi anexa Pozet 

15 Tamplarie termopan Primaria Sieut - cu suprafa\a S = 123,75 mp. Data PIF 1976. 

Structura-Suprastructura: pereti portanti din caramida inchideri exterioare- PVC cu geam termopan. 
Starea tehnica generala a tamplariei rezultate este satisfacatoare// nesatisfacatoare pentru unele elemente. 

15 Componente din lemn-sarpanta- Primaria Sieut - cu velum de masa lemneasa = 15,33 me,. Data PIF 
1976 I I 

Acoperir§ a) §arpanta (lemn). § invelitoare tigla metalica . 
Starea tehnica generala nesatisfacatoare. 

15 Componente din lemn ~arpanta- Camin cultural_sat Ru~tior -cu velum de masa lemneasa = 38,18 me,. 
Data PIF 1976 

Acoperi§:§ a) ~arpanta (lemn). § invelitoare tigla metalica . 
Starea tehnica generala nesatisfacatoare. 

15 Tigla metalica Lindab_Camin cultural_sat Ru~tior - cu suprafata Sc= 1.093 mp. Data PIF 1976 
Acoperi§:§ a) ~arpanta (lemn). § invelitoare placi de \igla metalica Lindab, cu jgheaburi ~i burlane- demontata, si 
degradata fn urma modificarilor rezultate ca urmare lucrarilor de montare demontare debitare si gaurire-fixare. 
Starea tehnica generala a construc\ie este: satisfacatoare /nesatisfacatoare (vezi anexa Pozet 

3.1.2 Bilantul suprafetelor 
S-au efectuat masuratori la data inspectiei. preluat dimensiunile din, RL V eele necadastrale/ proiect de executie; 
Ase vedea anexele raportului ~i ipotezele speciale pentru detalii legate de suprafe\ele de calcul. 

3.1.3 Folosinta aetuala a deseurilor· depozitate in vederea valoriflcarli. 

15 Tigla metalica Lindab_ Primaria Sieu\- Sediu Primariei 
15 Tamplarie termopan Primaria Sieu\ - Sediu Primariei 
15 Cempenente din lemn-9arpanta- Primaria Sieu\ - Sediu Primariei 
15 Cempenente din lemn 9arpanta- Camin cultural_sat Ru9tier -Camin Cultural. 

3. 1.4 Starea tehniQa 
Starea tehnica a bunuriler evaluate s-a considerat a fi una conforma cu actiunile de dezafectare a construc\iilor fn mare 
parte degradate-. 

3.1.5 Alte mentlunl 
Nu sunt. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in pa rte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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3.2 ANAl!.IZA De PIAT A 

3.2.1 Generalitati 
0 pia\a este un mediu in care se tranzac\ioneaza bunurile ~i serviciile, intre cumparatori ~i vanzatori, printr-un mecanism 
al pre\ului. Conceptul de pia\a presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara restric\ii intre cumparatori ~i 
vanzatori. Fiecare parte va reac\iona la raporturile dintre cerere ~i oferta ~i la al\i factori de stabilire a pre\ului, precum ~i 
la propria ei in\elegere a utilita\ii relative a bunurilor sau serviciilor ~i la nevoile ~i dorin\ele individuale. 
Analiza de pia\a investigheaza rela\iile dintre cerere ~i oferta competitiva a proprieta\ii second hand intr-o pia\a definita. 
Analiza de pia\a ofera ~i baza pentru determinarea celei mai bune utilizari a unei proprieta\i. 
In sensul sau eel mai larg, analiza de pia\a ofera informa\ii le esen\iale necesare pentru aplicarea celor trei abordari de 
evaluare. 

3.2.2 Qefinlrea pietel specifice 

Un segment al pie\ei este delimitat prin identificarea participan\ilor pe pia\a eel mai probabil implica\i in tranzac\ii care au 
ca obiect proprietatea in cauza ~i tipul de proprietate, precum ~i tipul de servicii oferite. Delimitarea proprieta\ii cuprinde 
atat proprietatea respectiva, cat ~i proprieta\ile competitive ~i complementare. 
Astfel, analiza de pia\a combina segmentarea ~i delimitarea proprieta\ii. 
In concluzie, pentru proprietatea evaluata, s-a identificat pia\a specifica ca fiind: 

RS Cea a materialelor de construc\ii (invelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperate); 

3.2.3 Cererea 
Cererea refiecta nevoile, cerin\ele materiale, puterea de cumparare ~i preferin\ele consumatorilor. Analiza cererii este 
concentrata asupra identificarii poten\ialilor utilizatori ai proprieta\ii respective - ex. cumparatorii, chiria~ii sau clien\ii pe 
care ii va atrage. In cazul fiecarui tip specific de proprietate, analiza cererii este orientata asupra produsului sau serviciului 
final pe care proprietatea ii ofera. 
Cerere solvabila medie pe pia\a specifica. 

RS este una slaba. 

3.2.4 Oferta competitiva 
Oferta se refera la produc\ia ~i la disponibilitatea produsului. Pentru analizarea ofertei, evaluatorul trebuie sa alcatuiasca 
un inventar al proprieta\ilor care intra in competi\ie cu proprietatea in cauza. Proprieta\ile competitive cuprind pe cele deja 
existente, unita\ile aflate in construc\ie care vor intra pe pia\a, precum ~i cele aflate in stadiu de proiect. Trebuie acordata 
aten\ie atunci cand se face analiza ~i interpretarea datelor privind proiectele propuse sau anun\ate, deoarece unele dintre 
acestea este posibil sa nu mai fie construite in cele din urma. 
In cazul proprieta\ii evaluate, oferta de proprieta\i comparabile ~i asimilabile este 

RS medie. 

3.2.S ~chilibrul pletei 
Din cauza diferitelor imperfec\iuni, pie\ele func\ioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre oferta ~i cerere ~i cu 
un nivel constant de activitate. lmperfec\iunile obi~nuite ale pie\ei se refera la fluctua\ii ale ofertei, la cre~teri sau diminuari 
bru~te ale cererii sau la asimetria informa\iilor de\inute de participan\ii de pe pia\a. 
0 evaluare care are ca obiectiv estimarea celui mai probabil pre\ de pia\a trebuie sa reflecte condi\iile de pe pia\a relevanta, 
existente la data evaluarii, ~i nu un pre\ corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului. 
In prezent, in cazul de fa\a, pia\a bunului/bunurilor subiect este in 

RS relativ echilibru. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 

august 2024. 



22 
~ 
~ Grand-Cora, Bistrita-Membru Corporativ-ANEVAR. 

4 ANALI.ZA OATELOR ~i CONCLU2ll 

4.1 Cea mai buna utmzare 

Analiza CMBU a unei proprieta\i este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identifica contextul rn care 
participan\ii de pe pia\a ~i evaluatorii selecteaza informa\iile comparabile de pia\a. 
Cea mai buna utilizare este util izarea unui activ care n maximizeaza poten\ialul ~i care este posibila, permisa legal ~i 
fezabila financiar. Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. 
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe pia\a ar inten\iona sa o dea unui activ, atunci cand 
stabile~te pre\ul pe care ar fi dispus sa n ofere. 
Astfel, \inand seama de aceste considerente, rn cazul de fa\a, CMBU este 
J5 Valorificare bunuri rezultate Materiale de construc\ii (fnvelitoare tabla sarpanta ~i tamplariei termopan, recuperateL 

4.2 Evaluarea proprieta\U 

I. Abordarea prin comparafii de piafa - nu s-a putut aplica pentru evaluarea proprieta\ii, nu s-au 
identificat informa\ii care sa conduca la o estimare credibila a valorii de pia\a a acesteia. 

11. Abordarea prin venit - nu s-a aplicat. 

Ill. Abordarea prin cost-s-a aplicat. 

4.3 Abordarea prin piafa ... nu este relevanta pentru astfel de bunuri. 

4.3.1 Elemente teoretice 
Abordarea prin pia\a i~i are baza in analiza pie\ei ~i utilizeaza analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea 
pie\ei pentru a gasi proprieta\i similare, comparand apoi aceste proprieta\i cu cea "de evaluat". 
Sursele de informa\ii pentru imobilele de compara!ie au fost din baza proprie de date, societatile colaboratoare ~i partial de la institu\iile 
~i persoanele direct implicate in tranzac\ii. 

Analizele amintite au fost aplicate asupra unor date ~i informa\ii extrase din tranzac\ii ale unor proprieta\i ale caror caracteristici 
principale sunt prezentate in tabelul de calcul. 

4.3.2 Generalita{.1~ 
Elementele descriptive la abordarii au fost expuse la capitolul "Glosar de termeni". 
Abordarea prin pia\a este aplicabila tuturor tipurilor de proprieta\i i, atunci cand exista suficiente informa\ii credibile privind tranzac\ii 
~ilsau oferte recente credibile 
Abordarea prin pia\a este procesul de ob\inere a unei indica\ii asupra valorii proprieta\ii subiect, prin compararea acesteia cu proprieta\i 
similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare 

4.4 Ab0rdarea prini venit - nu este relevanta peliltru astfel de pfoprietati. 

4.4.1 Generalitati 
Abordarea pe baza de venit reprezinta una dintre cele trei categorii mari de abordari ale evaluarii proprietatilor 
imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza datelor privind veniturile ~i cheltuielile aferente unei proprietati. 
Metodele se bazeaza pe premisa ca: " un cumparator informat nu va plati mai mull pe o proprietate decal .costul de a 
ob{ine o fructificare similar{! la acela§i nivel de rise" . 

llIII ABORDAREA PRIN VENIT ofera o indicafie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare, intr-o 
singura valoare a capitalului SEV 100 - Cadrul general ( IVS - Cadrul general)) 

m Metode/e inscrise in abordarea prin venit: 
• capitalizarea venitului net din exploatare 

Metoda capitalizarii VNE se bazeaza pe capitalizarea VNE cu o rata totala de capitalizare (RO) este 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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caracteristica unui drept de proprietate deplin/absolut §i reflecta raportul dintre venitul net anual din 
exploatare (VNE) §i pretul sau valoarea totala a proprietatii. Se folose§le pentru transformarea 
venitului net din exploatare intr-o estimare a valorii unei proprietati. 
Se utilizeaza in general pentru transformarea in valoare a unor venituri ce se men\in relativ 
constante 

• fluxul de numerar actualizat 

Nu am aplicat aceasta abordare 

• Valoare estimata prin VENIT: xxxxx EUR 

4.5 Abordarea prin cost-relevanta pentru astfel de proprietati. 

4.5.1 GeneralitatJ 

Abordarea prin cost in evaluare se bazeaza pe comparatie. in cazul abordarii prin cost, evaluatorul compara costurile 
necesare amenajarii unei proprietati imobiliare noi sau unei proprieta\i de substitutie cu aceea§i utilitate ca §i bunul imobil 
evaluat. Valoarea estimativa a costurilor de constructie se corecteaza in sensul diferentelor de varsta, stare tehnica §i 
utilitate a bunului evaluat, pentru a se ajunge la o indicatie de valoare prin cost. 

Teza abordarii prin cost consta in aceea ca: va/oarea de piafa a unei proprieta{i imobiliare este data de costu/ de nou sau 
second hand (la care se adauga profitul promotorului) din care se scade deprecierea. 

+Costul bunurilor evaluate 
+Profitu/ promotorului 

-Deprecieri 
= Valoare de piafa proprietate 

Pentru proprieta\ile deja dezvoltate, in vederea estimarii valorii de pia\a se scad anumite alocari pentru diferitele forme de 
depreciere (uzura fizica; depreciere func\ionala ~i depreciere economica/externa) cumulata. 
Principia!, pentru estimarea valorii in cadrul acestei abordari, am parcurs urmatoarele etape: 

o Stabilirea bazei de cost celei mai aplicabile la tematica evaluarii: costul de inlocuire- piata bunurilor second hand. 
o Estimarea nivelului deprecierilor existente. 
o Deducerea deprecierii cumulate estimate din costul total al bunurilor evaluate pentru a ob\ine o estimare a 

costului net al acestora. 

Metodo/ogie, a/goritm de ca/cul, etape 
o estimarea costului de inlocuire (brut -CIB) prin multiplicarea costului unitar ajustat cu suprafata de referinta ; 
o estimarea deprecierii acumulate; 
o estimarea valorii ramase (CIN) prin deducerea din CIB a deprecierii acumulate. 

o s-a estimat un CIB de xxx eur/mp - pentru cladiri Rezidentiale (conform catalogului Costuri construc\ie - Costuri de 
inlocuire - autor ing. Corneliu $chiopu, Editura IROVAL). 

4.5.2 Ca/cule abordare cost. 
Am aplicat acesta abordare. 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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Deseurite din lemn pot fi u;or contaminilte, de aceea. e.ste indicati-coltctarea s.e;,ar.iti a acesto~. in specl411 separat de alte deseuri lichide cum ar fi vopsele, uleiuri si lacuri. 
i.emnu1 u1n paate 1n 

600 •700 kc = 1 me rnbos. Romini.a nu existi o Pentru deseurile amene:ate dln conmuctii st clemolari pretul este de 320 lei/t, la are se adaucil TVA. De.seuri din reamenajui si mcdemir.lri-117 lei tona + TVA (9,S lei/sac 60 I). 

~ Valo:are 

Qia:u:r:z~im1: ,i-ialttHGCi:GlMl Lb.rrs foe& U::ur-a funcrionali U::ura din caw-e exteme 

~ Velum conform Rec:uperat in urm.i 
estim:na ~rin 

i 
Valaore deseu 

l&£Ct ~ 

" 
luairilor de demonnre • Volum deseu Ec!'livaJent Tone Procent(!i) Valoare Procent{!i) Valoare Procent('!o ) Vafoare mete~ 

s 
c:i oroiectului dezafectare saroanci material lem nos cO'Stl.lrilor 

VOLUM MATERIAL LEM NOS 

1 SIEIJT. 15,33 me 70°,'o 10,73 me 7,51 to 330 lei / tona 2.479 lei 2.479 lei 5% 124 lei 25% 5891el 35% e1s 1e; 1.tOOlei 

~ 

VOLUM MATERIAL LEMNOS 

2 RU~OR. 38,18 me 70% 26,73 me 16,04 to 330 lei / tona 5.292 lei 52Q21ei 5% 285 lei 25% 12571ei 35% 1.320 lei 2.500 lei 

~ Vafo;ln!' total.a 
3.8001ei 

l!al12i~ mtili 

-UUCU • UC • .. p '""' '-'''- .. -'-" a. .. ...... C .c u•ou,. I I)(. Cc.JCU ... c an1u1u.w11 J gg .. u. 

~ v aloa,e 
~;u,.- constructi-efUJLf) =- U:i.ra "- ·-· t.t=u,a din C3UZ!! exteme 

-11 ~ lsupraf.r-i 

Supr.ifa:a invelit03re conform 

~ 
l proi.ect_Primaria siev; I 7!l5mp 

Sup.r.ifa;a invelitoare: ccn!crm 

proiect_Cimin 1tustior I 1.093 mp 

IRec.uperatin urma 

l1uui ritor de- demon::-irl: • 

lde:afemre sarpanta 

lsuprafcti 

id•sevubli 

40~'D 318mp 

40% 437mp 

ralaoart a~li I I I estimau prin 

Proc.enf(~ ) v; loare Procentf;) Valo.ire Proantl ;.,) v.110:are me~oda 

lnou costurilor 

I 24 lei/ mp 7.7481ei 7.7481ei 15% 1.1e21ei 35% 2.305 lei 35% 1.49Blei 2.BOOlei 

24 lei/ mp 10.651 lei 10.851 lei 15% 
, __ lei 

35% 3.189 i.; 35~~ 2.oeoi.; 3.8001e; 

so 29 Va/~toQQ I e.eoolei 
35 Val~totm 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si 

al destinatarului . 
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600•700q'. = 1mcrJSinCY.. 

Oimensiune constructiottntn ~=-::.: a VaJ~re 
~ t.J;;pd,nqy;,e,~ 

j 
tstitnatil 

!!!;!:!!;. ~ 
Su;:,raha. Supnifat.l RKUper.at in urTNi Suprafat;i Valaore 

lucririlor de 
prin 

3uatl. L"'tlnu:d PrCCtffl(M) Vil~ Pl'Octn:(%1 \'1I01rt: mant(',J v.10 ... metoda demontare• 
tamoUiM. TnTAtA de3fecnre S31'1'U nri. dtiti.ltabli.. deseu PVC corosrilor. 

O<>:ario 
2.82m,, 1.oosue lSO I.El/mp 508111 5081ei 15% 7alli = 35% u.. 2.82 me> 1081ei 1131ei 2001.i 

- ~sari, 
Ge>m 2.52mp 1,00 euc 2.52 me> lSOI.El/mp 454 1oi 4541ei ,~~ GS1ei 25",- 901<1 35% 101 lei 2()01<1 

- t<ol 
u.. S.76"1P 2.oosue U.52mp 3161.E1/mp 3.&IC>loi 3.&<oloi 15% 54eloi 25% 7741oi 35% 8121oi 1.5(10J<i - t<ol 

m 
Geom 2.52mp 1.00 euc 2,52mp lBOI.El/mp 4541ei 45<1ei 15",. eBlei = 901ei 35% 101 lei 200Jei - caserit 
Geam 4.2!Jmo 1.00 euc 4,20mp l80 I.El/ mp 7511W 75&1ei 15"~ 113k,i 25',- m1o1 35% 1e91el 3001ei - -- 4,29mp 1.00BUC 4.29 me> lSOI.El/mp m1o1 7721ei 15% 11&tei 25",. 1041ei = ,n1e1 3001<1 
Gearn - sail:a:edlfftil 
Geam 4.03 mp 2.00BUC 8.0S me> lSOI.El/mp 1.'40W 1.4'91<i 15"/4 2171ei = 3081ei 35% 3231ei DCI01el - "" Ge>m 0.36mp 2.00 euc 0,72mp lSOI.EI / mp 130 le 1301ei 15% 1Qlel 25% 281ei 35,~ 21l1ei 10011!1 

Q:>,an, 
4,2!Jmp 1.00 euc 4,.20 mp 316 I.El/ mp t.3271ei 1.3271ei 15% 1Qllloi = 2821ei 35% u..; ~lei 5001ei - ca::3:scirii 

Gum 2.52mp 1.00 BUC 2.52mp lSOLEI/ mp 4541e 4541ei 15% ea1e1 25'.4 901ei 35'!. 101 )ei 2001ei - Hol 

""""' 
2.52mp 1.00 euc 2.52mp lSO I.El/mp 454lei 4Mlei ,s-, C!Slel = 901<1 35% 101 lel 2DOJei 

- t<ol 
Gum 4.68"1' 2.00BUC 9,36mp lSOLEl/mp 1.t!11511i 1.e851oi 15% 2531oi = 3511.; 35% 37eloi 7mlei - _..., 

4,0Smp 1.00 sue: 4,0Smc:, l80LEI / mp 7.34 loi T.341ei 15% ltOloi = 151llei 35% 1&41ei 3C01ei 
Ge•m - _,.,., 
""""' 

3.06mp 1.00BUC 3,06mp 1SOLEl/mp 551111 5511oi 15'% 831ei = l171ei 35% 1231el 2001"1 

-
i ~· 4,08 mp 1.00 sue 4.,C8mp lSOLEl/mp T.341ei 7341ei 15% ttOloi =· l!ielei 35% 1&41oi 3001<1 

- Geom 

llic.eprirnor 
3.06mp 1.00BUC 

Ge•m 
3,06mp lSOI.El/mp 551 lei 551 loi m, 831oi = 1171ei 35% 1231ei 2001"1 

- Prima, 
Gearn 4.0S mp 1.00 sue 4,al""' lSO LEI/mp 734lel 7341ei 15% 1101.i = t50lel 25% 1&41ei 300Jei -
"""'""' Gum 

4 ,08ff'1P 1.00 sue 4,08""' lSOLEl/mp 7.34 lei 7341ei 15% 1101el = t!lelel 35% 1&41ei 300lei 

- conuso 
Ge>m 4.08 mp 1.00 euc: 4,08,.., 1SOLEI/ mp 7.34 lei 734lel 15"/4 110lel 251, 16Glel 35% 1&4lel 3001<1 

- asoociala 
Gearn 4,08 mp 1.oosue 4.0S""' l801.E1/ mp 7.34111 734lel 15'% 11011-i 25',. t!lelel 35% 1&41ei 3001ei 

- Imp. Tl< 
Gearn 

4.08 mp 1.00 euc: 4,08""' lSO LEI/mp 734111 734lel 15% ttOloi 25",. tSlllel 35% 154lel 3001<1 =- S.99 mp 2.00 euc ll.99mp 180LEI/ mp 2.t5711i 2.1571,1 1S-..4 3241ol 25'!. '458t.i 35% 4811el llOOlol 
Gearn - - S.04""' 1.00 sue 5,04,.., lSOLEl/mp 9071ei Q07lel IS% 13"1ei = 193lel 35% Zl2lel 4001ei 

j 
Gearn - -Geom 3.60mp 1.00 sue 3,60mp lSOLEl/mp 6481ei !HIiiei 15'% 9710 = l381ei 35% 1"51ei 300lei 

- -•-= 
Ge>m 2.so...., 4,00 SUC: U.20mp 180 LEI/ mp 2.010111 2.0101" ,~1 :l021ei 25'~ 4211 lei 35% "501ei 8001ei 

- -Geom I.OOmp 2.00 BUC 2.00mp l80LEl/mp 3110 lei 3e01ei 15'% 541ei = 771ei 35% SOlti 1001oi 

- - 123.75 m2 
:t'..if2i1~mtili 10.0JO lel 
VMov. tt.nla 

I 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al d ientului si 
al destinatarul ui. 
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Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tot alitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, al clientului si 

al destinatarului. 
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4.6 Reconcilierea rezultatelor. Oplnia evaluatorului. 

A fost aplicate abordarea prin COST nu am aplicat abordarea prin VENIT, ~i prin PIATA. 
Abordarea prin pia\a ( comparatii) a fost aplicate orientativ ca~ i metode de sustinere de~i abordarea prin venit era suficienta 
ca ~i grad de f ncredere pentru estimarea valorii de pia\a 
Valorile de calcul reie~ite din cele abordarile utilizate aplicate sub forma de ,,criteriu unitar pret / Au" au fost analizate prin 
prisma reconcilierii. 
Se observa ca raportat la criteriul unitar cotatia obtinuta prin venit este fncadrata (susUnuta) de cea aferenta comparatiilor 
relative. 

4.6.1 Rezultatele abordarilor aplicate 

f n urma aplicarii metodologiile prezentate mai sus, au fost ob\inute urmatoarele valori: 

Valoarea raportata a fost estimata utilizand fn analiza comparativa despre tranzac\ii fnregistrate fntre persoane fizice, pe 
pia\a imobiliara specifica, majoritatea unita\ilor locative fiind ofertate/tranzac\ionate/1nchiriate de catre persoane fizice 

Opinia evaluatorului 

fn urma aplicarii metodelor prezentate au fost ob\inute urmatoarele valori: 
• Valoare pia\a MATERIALE prin VENIT: xxxx EUR 
• Valoare pia\a MATERIALE prin PIATA XXX EUR 
• Valoare cost MATERIALE prin COST 20.200 EUR 
Valoarea prin Pia\a(este abordarea careia evaluatorul fi atribuie fncrederea ~i semnificaUa pentru tipul de 
proprietate ~i scopul evaluarii) 

Avand fn vedere pe de o parte rezultatele obUnute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora ~i informatii 
de piata care au stat la baza aplicarii lor, ~i pe de alta parte scopul evaluarii ~i caracteristicile proprieta\ii supuse evaluarii, 
fn opinia evaluatorului valoarea de piata estimata a proprietatii descrise este cea rezultata prin - ABORDAREA PRIN 
COMPARATII 

fn urma aplicarii rnetodologiei, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, 
tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este, rotund: 

Valoare COST MATERIAL LEMNOS = 3.600 LEI 

Valoare COST TAMPLARIE PVC = 10.000 LEI 

Valoare COST TIGLA MET ALICA LINDAB = 6.600 LEI 

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor fi transmise 
unor terti fara acordul scris sl prealabil al evaluatorului, al clientului si al destinatarului. 
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5 ANEXE 

5.1 /Extras documente justificative Documente proprietate 

ANEXA SEPARATA 

5.2 Eittras fotografii ale proprietafii 

ANEXA SEPARATA 
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ROMANIA 
JUDETUL BISTRIT A-N.AS.AUD 
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SIEUT 

I I 

la 2024 

CAIET DE SARCINI 

privind vanzarea prin licitatie publica cu strigare, in vederea valorificarii unor bunuri rezultate in urma lucrarilor de 
executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata a ,,CAMINULUI CULTURAL RU$TIOR NR.136A" 

9i reabilitarea moderata a ,,PRIMARIEI" pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul comunei $ieut, 
judetul Bistrita-Nasaud 

1. SCOPUL 
Aceasta documentatie stabile$te regulile generale de participare la licitatia publica privind vanzarea prin 

licitatie publica deschisa cu strigare a unor bunuri materiale de constructii, rezultate in urma lucrarilor de executie a 
proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea moderata a ,,CAMINULUI CULTURAL RUSTIOR NR.136A" si 
reabilitarea moderata a ,,PRIMARIEI" pentru a imbunatati serviciile publice prestate la nivelul c~munei $ieut, judetul 
Bistrita-Nasaud 

Scopul documentatiei este informarea corecta a ofertantilor privitor la: 
- conditiile de participare la licitatie -modul de desfa$urare al licitatiei -elemente de pret; 
- solutionarea litigiilor; 

2. DOMENIUL DE APLICARE 
lnstructiunea privind vanzarea prin licitatie publica deschisa cu strigare a unor bunuri materiale de constructii 

rezultate in urma lucrarilor de executie a proiectului de investitii prin PNRR. Reabilitarea moderata a ,,CAMINULUI 
CULTURAL RU$TIOR NR.136A" 9i reabilitarea moderata a .,PRIMARIEI" pentru a imbunatati serviciile publice 
prestate la nivelul comunei $ieut, judetul Bistrita-Nasaud, se aplica de catre comisia de licitatii, pentru adjudecarea 
vanzarii bunurilor. 

3. DOCUMENTE DE REFERINJ.A 
- HG nr. 841/1995 modificata de HG 966/1998 $i HG 411 /2005 privind procedurile de transmitere fara plata $i 

de valorificare a bunurilor apaf'\inand institutiilor publice. 
- Codul de procedura civila. 

4. DETALII PROCEDURALE 
4.1. Generalitati 
Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica deschisa cu strigare, pentru cumpararea unor bunuri 

materiale de constructii rezultate in urma lucrarilor de executie a proiectului de investitii prin PNRR, Reabilitarea 
moderata a ,,CAMINULUI CULTURAL RU$TIOR NR.1 36A': 9i reabilitarea moderata a ,,PRIMARIEI" pentru a 
1mbunatati serviciile publice prestate la nivelul comunei $ieut, judetul Bistri\a-Nasaud, respectiv: 

a) !igla metalica Lindab, 
b) Tamplarie termopan 

Vanzarea se va face la pachet sau individual, pentru o categorie de bunuri mentionate anterior, grupate astfel: 
a) !igla metalica Lindab, 
b) Tamplarie termopan 

Ofertantul poate licita pentru flecare produs in parte. 
4.2. Locul de depozitare a bunurilor licitate 
Bunurile licitate pot fi vazute in magazia din curtea Primariei comunei $ieu\ din localitatea $ieuVmagazia 

Gamin Ru9tior. 
Participantii la procedura de licitatie, au posibilitatea de a inspecta bunurile materiale ce fac obiectul licitatiei, la 

locul de depozitare a acestora. 
4.3. Locul ~i termenul limita de depunere a cererii ~i a documentelor pentru participarea la licitatie. 
Locul de depunere a cereri i de participare la licitatie $i a documentelor care o 1nsotesc este Primaria comunei 

$ieut, registratura, e-mail: secretar@primariasieut.ro, iar termenul limita de depunere a cererilor $i a documentelor 
care o insotesc este cu eel mult 5 (cinci) zile, 1naintea datei licitatiei, data care se va stabili prin Dispozi\ia primarului 
comunei $ieut o data cu constituirea Comisiei de licitatie, urmand a se face prin anunt publicat la sediul Primariai 
comunei $ieu\. 

Depunerea cu 1ntarziere a documentelor duce la respingerea acestora $i retumarea plicurilor fara a fi deschise. 



4.4. Pretul minim de pornire al licitatiei 9i pragul de licitare pe fiecare categorie de bunuri materiale Tn parte 
este prevazut Tn Anexa 3 la Hotararea Gonsiliului local $ieut nr. 30 din 29.08.2024. 

4.5. Conditii de participare ~i calificare la procedura de licitatie 
Pot participa la licitatie publica cu strigare, persoanele fizice 9i juridice romane sau straine legal constituite, in 

calitate de ofertanti - potentiali cumparatori, pentru una sau mai multe categorii de bunuri care fac obiectul vanzarii 
Sunt considerate ofertanti clificati,ofertantii care 1ndeplinesc urmatoarele conditii: 

- fac dovada ca nu au datorii catre bugetul local 
4.6. Documente necesare pentru participarea la licitatie: 
Pentru a participa la licitatie, ofertantii - potentiali cumparatori, vor depune pana la data 9i ora specificata in 

anuntul licitatiei care se va afi9a la sediul Primariai comunei $ieut, documentele de participare, 1ntr-un plic 1nchis. 
Ofertantii, potentiali cumparatori, vor depune cate o singura oferta pentru categoria de bunuri pe care dore~te 

sa o cumpere, iar in situatia in care doresc sa cumpere mai multe categorii de bunuri vor depune cate o oferta distincta 
pentru fiecare din bunuri. 

4.7. Plicurile vor contine urmatoarele documente: 
- Gerere de participare - 1n original, potrivit modelului formular 1 cuprins 1n Anexa la Gaietul de sarcini; 
- Declaratia de participare - Tn original, potrivit modelului formular 2 cuprins 1n Anexa la Gaietul de sarcini; 
- Dovada achitari i contravalorii documentatiei de licitatie in suma de 10 lei in copie (originalul se va prezenta la 

~edinta de licitatie). 
- Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, 1n cuantum de 10 lei, in copie (originalul se va prezenta la 

~edinta de licitatie) 
4.8. Documente care certifica identitatea ~i calitatea potentialului cumparator, sunt: 
A. PENTRU PERSOANE JURIDICE 
1. Gopie de pe certificatul de 1nmatriculare la Registrul comertului ~i codul fiscal,(in copie stampilata 9i 

semnata -conform cu originalul de catre ofertant) 
2. Act de identitate reprezentant legal, sau persoanei 1mputernicite sa participle la licitatie 
3. lmputernicire acordata persoanei care reprezinta potentialul comparator la ~edinta de licitatie 
4. Dovada privind achitarea obligatiilor bugetare catre bugetul local, in original sau copie legalizate 
5. Ghitanta de achitare a cotei de cheltuieli de participare la licitatie, eliberata de casieria primariei; 
B. PENTRU PERSOANE FIZICE 
1. Gopie act de indentitate; 
2. Act de identitate reprezentant legal, sau persoanei 1mputernicite sa participle la licitatie 
3. Ghitanta de achitare a cotei de cheltuieli de participare la licitatie, eliberata de casieria primariei; 
In situatia in care potentialul comparator este in imposibilitatea de a se prezenta la ~edinta de licitatie, poate 

1mputernici o alta persoana, in baza unei delegatii, in aceasta situatie urmand a se depune 9i copia actului de identitate 
a 1mputernicitului 

Ofertele depuse 9i 1nregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar 9i prezentele 
instructiuni vor 11 excluse de la licitatie 9i vor fi restituite ofertantilor fara a fi deschise. 

NOTA: - Ofertan[ii care doresc sa participe la licita{ie pentru cumpararea tuturor categoriilor de bunuri, var achita 
prefu/ unui singur caiet de sarcini, indiferent de cumpararea a unui sau mai multe categori de bunuri. 

5. ELIMINAREA POTENJIALILOR CUMP.A.R.A.TORI 
5.1. Nu pot participa la licitatie, 1n calitate de cumparatori, membrii comisiei de evaluare, membrii comisiei de 

licitatie ~i nici sotul (sotia), fratii, copiii ~i parintii acestor membri. 
5.2. Eliminarea potentialilor cumparatori se poate face in urmatoarele cazuri: 
- 1n cazul in care potentialul comparator, are datorii catre bugetul local sau bugetul de stat 
- Tn cazul in care potentialul comparator a adjudecat o alta licitatie anterioara organizata de catre vanzator 9i nu 

a 1ncheiat contractul, in termenul legal de la adjudecare 
- 1n cazul in care nu face dovada achitarii taxei de participare 9i a contravalorii documentatiei de licitatie (caiet 

sarcini) 
-1n cazul depunerii ofertei dupa termenul limita stabilita, situatie in care se inapoiaza potentialilor cumparatori; 
- 1n cazul in care potentialul comparator nu depune toate documentele solicitate prevazute in prezentul caiet de 

sarcini, iar comisia apreciaza ca documentele care lipsesc sunt absolute necesare pentru continuarea licitatiei 

6. DESFASURAREA LICITAJIEI 
6.1. Licitatia se desfasoara la data ~i ora specificata 1n anuntul privind organizarea licitatiei, la sediul primariei 

comunei $ieut 
6.1 , Gomisia de licitatie va analiza documentele prezentate ~i va Tntocmi lista cu ofertantii acceptati, excluzand 

de la participare pe cei care nu au prezentat 1n totalitate, pana la 1nceperea licitatiei, documentele de participare. 



6.2. $edinta de licitatie este condusa de pre$edintele comisiei de licitatie. 
6.3. In ziua $i la ora stabilita pentru 1nceperea licitatiei, 1n cazul 1n care sunt minimum doi participanti la licitatie, 

pre$edintele comisiei de licitatie anunta obiectul licitatiei, face prezenta participantilor la licitatie $i constata daca sunt 
1ndeplinite conditiile legale pentru desfa$urarea acesteia, inclusiv cele de publicitate. 

6.4. Pre$edintele anunta pretul initial de vanzare de la care se porne$te strigarea, cu precizarea salturilor de 
supralicitare stabilite de comisie. 

6.5. In cazul 1n care nus-au prezentat minimum doi participanti la licitatie sau 1n cazul 1n care nici un ofertant nu 
a oferit eel putin pretul de pornire, licitatia se va repeta, 1ncheindu-se proces-verbal de constatare. 

6.6. Repetarea licitatiei se va face dupa trecerea a eel putin 5 zile de la data precedentei, iar pretul initial va fi 
diminuat cu pana la 10% . 

6.7. In cazul 1n care nici de aceasta data nu se prezinta eel putin doi participanti la licitatie $i nu se ofera eel 
putin pretul de pornire, licitatia se va relua dupa eel putin 5 zile, iar pretul va fi diminuat cu pana la 10% fata de prima 
licitatie. 

6.8. In cazul 1n care nici de aceasta data nu a fost oferit eel putin pretul de pornire al licitatiei, institutia publica 
detinatoare 1ntocme$te documentele de scoatere din functiune, declasare $i casare a bunurilor. 

6.9. Participantii la lici tatie vor prezenta oferta de pret prin strigari, oferta care trebuie sa respecte conditiile de 
salt precizate la deschiderea licitatiei. Pre$edintele comisiei de licitatie anunta tare $i clar suma oferita de licitant. 

6.10. Daca la a treia strigare a ultimei oferte nu se striga o suma mai mare, pre$edintele comisiei de licitatie 
anunta adjudecarea licitatiei 1n favoarea participantului la licitatie care a oferit ultima suma. 

6.11. Dupa anuntarea ca$tigatorului de catre pre$edintele comisiei de licitatie, se declara 1nchisa licitatia, 1n 
urma careia se 1ntocme$te procesul-verbal care se semneaza de catre comisia de licitatie $i de catre participantii la 
licitatie. 

6.12. Procesul-verbal 1mpreuna cu documentele privind organizarea $i desfa$urarea licitatiei se arhiveaza la 
sediul institutiei publice vanzatoare. 

6.12. Participantii la licitatie pot formula contestatii 1n cazul in care considera ca nu s-au respectat dispozitiile 
legale referitoare la organizarea $i desfa$urarea licitatiei. Contestatiile se depun la sediul Primaria comunei $ieut 1n 
termen de 24 de ore de la 1ncheierea acesteia. 

6.13. Primaria comunei $ieut este obligata sa solutioneze contestatia 1n termen de 5 zile de la depunerea 
acesteia. 

6.14. Ca$tigatorul licitatiei este obligat sa semneze contractul de vanzare-cumparare $i sa achite integral pretul 
adjudecat al bunului 1n termen de 10 zile de la data licitatiei. 

6.15. Bunurile materiale care nu au fost vandute prin licitatie pot fi valorificate, cu aprobarea ordonatorului de 
credite, prin agenti economici care au ca obiect de activitate achizitionarea de materiale refolosibile, sau altor persoane 
fizice, sau juridice, prin oferte de pret negociabil. In cazul 1n care s-au desfa$urat negocierile de pret, acestea se vor 
consemna 1ntr-un proces-verbal de negociere. 

6.16. Bunurile, materialele care nu au putut fi valorificate cu respectarea prevederilor prezentului regulament 
pot fi declasate $i casate 1n conditiile legii, ordonatorul de credite bugetare fiind direct raspunzator pentru organizarea 
operatiunilor respective, astfel 1ncat sa nu existe posibilitatea sustragerii sau 1nlocuirii acestora. 

7. DISPOZITII FINALE 
7 .1. Participantii la procedura de licitatie au obligatia sa studieze documentatia referitoare la ace as ta, iar in 

cazul in care au nelamuriri la diferite aspect, au dreptul de a solicita clarificari suplimentare. 
7.2. Neachitarea de catre persoana adjudecatoare a lici tatiei a pretului adjudecat in termenul mentionat 

anterior, atrage de drept pierderea dreptului de adjudecare. 
7.3. Daca s-a formula! o contestatie la licitatie, achitarea pretului adjudecat se va face in termen de 5 zile de la 

solutionarea acesteia. 
7.4. Taxa de participare la licitatie nu se restituie, cu exceptia cazului in care, licitatia se amana sau se revoca 

inainte de 1nceperea desfa$urarii acesteia din vina organizatorului, ~i va fi folosita pentru acoperirea cheltuielilor privind 
organizarea ~i desfa$urarea licitatie. 

7.5. Sumele rezultate din vanzarea bunurilor constituie, potrivit legii, venituri ale bugetului local. 
7.6. Anexa cu formularele 1 ~i 2 face parte integranta din prezentul caiet de sarcini. 
7.7. CONTUL IBAN PENTRU ACHITAREA TAXELOR RO84TREZ10121360250XXXXX 

PRIM AR, 
Ivan Mihai-Gheorghe 

SECRET AR GENERAL, 
Gotea Oumitru 



ANEXA 
la Caietul de sarcini 

Formularul nr.1 

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
' 

Catre, 

(denumirea autoritafii contractante ~i adresa comp/eta) 

Subsemnatul(a} _ __________ , in calitate de reprezentant al societatii/comerciant 
autorizat , cu sediul/domiciliul in localitatea 
_ _ _ _ _ _ _ _ str. _ _ _ _______ , nr. __ , cod unic de inregistrare la Registrul 
Comertului nr. / CNP _____ _ _ , prin prezenta solicit inscrierea pentru participarea la licitatia publica 
organizata in data de _ _ _ _ ____ ,ora __ , pentru vanzarea unor bunuri, materiele de constructii 
invelitoare tabla sarpanta 9i tamplariei termopan, recuperate de la Caminului cultural Rustior 9i sediul Primariei 
comunei $ieut. 

Examinand documentatia de atribuire 9i conditiile de participare la licitatie, ne angajam sa participam la licitatia 
organizata, in acest sens anexam plicul cuprinzand documentele solicitate in documentatia de atribuire, conform 
specificatiilor din aceasta. 

$ieut, 
Data ____ _ 
Nr. telefon - - -----

Reprezentantul legal al societatii/comerciantului autorizaV persoana fizica 

(nume, prenume, semnatura) 

Optez ca documentele, comunicarile, etc. transmise de catre institufia dumneavoastra pe toata 
perioada deru/arii procedurii de atribuire, sa se realizeze prin: 

o po9ta, respectiv la adresa de corespondenta __________ _ 

o email, la adresa. _ _____ _ _ _ ____ _____ _ 
o fax, la numarul. ___________________ _ 
o personal la registratura Primaria comunei $ieu,__ _______ _ _ 



Formularul nr.2 
Denumirea persoanei juridice/Numele persoanei fizice 

Sediul/adresa --- - - - - ----
N r. inregistrare la Registrul Come~ului _ __ _ 
CUI/CIF _ _ _ ____ ___ _ 

DECLARATIE DE PARTICIPARE 

Catre, 

(denumirea autoritafii contractante 9i adresa comp/eta) 

1. Examinand Caietul de sarcini de participare la licitatie publica cu strigare in vederea valorificarii unor bunuri, 
materiele de constructii invelitoare tabla sarpanta 9i tamplariei termopan, recuperate de la Caminului cultural Rustior 9i 
sediul Primariei comunei $ieut subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului _ _______ ____ _ _ , 
in conformitate cu prevederile Hotararii Consiliului local al comunei $ieut nr. 30 din 29.08.2024 9i cerintele cuprinse in 
Caietul de sarcini, ne manifestam intentia de a participa la licitatie publica cu strigare din data de ____ _ 
pentru cumpararea de materiele recuperabile, respectiv _____ _ _ _ ________ _ 
recuperate de la Caminului cultural Rustior si sediul Primariei comunei Sieut. 

2. in conformitate cu Caietului de sarcin'i anexam Dovada achitarii contr~valorii documentatiei de licitatie in suma 
de 10 lei (chitanta in original) 9i dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 10 lei, in copie (chitanta 
in original) 

3. Mentionam ca am luat la cuno9tinta de prevederile Caietului de sarcini cu privire la conditiile de participare la 
licitatie, de respingere a ofertei, de pierdere a garantiei 9i ne asumam responsabilitatea pierderii lor in conditiile 
stabilite. 

4. Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita castigatoare, sa respectam conditiile din 
documentatia de atribuire 9i sa ne prezentam in termenul stabilit in raportul licitatiei pentru achitarea pretului de 
vanzare 9i incheierea contractului. in caz contrar, ne asumam pierderea dreptului de a mai participa 9i de a fi 
desemnata ca9tigatoare in urmatorii 3 ani, la o licitatie publica privind bunurile statului sau ale unitatilor 
administrativ-teritoriale. De asemenea, ne asumam 9i pierderea dreptului de a mai solicita restituirea garantiei de 
participare la licitatie. 

Data __ ! __ ! __ 

(numele si prenumele) 
in calitate de reprezentant legal a'utorizat 

sa semnez oferta pentru 9i in numele 

(denumirealnumele ofertantului) 

( semnatural9tampila 



Formularu/ nr.1 

CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE 
' 

Catre, 

(denumirea autoritafii contractante 9i adresa comp/eta) 

Subsemnatul(a) _ _ _________ , Tn calitate de reprezentant al societatii/comerciant 
autorizat , cu sediul/domiciliul Tn localitatea 
________ sir. _ _ _______ _ , nr. __ , cod unic de Tnregistrare la Registrul 
Comertului nr. / CNP ______ _ , prin prezenta solicit Tnscrierea pentru participarea la licitatia publica 
organizata Tn data de ,ora. __ , pentru vanzarea imobilului (constructie/teren) situat Tn 
localitatea --------~ str. -----~ nr. __ identificat Tn CF nr. ___ nr. 
cadastral ______ , avand suprafata de _ _____ 9i destinatia _____ _ 

Examinand documenta\ia de atribuire 9i condi\iile de participare la licitatie, ne angajam sa participam la licitatia 
organizata, Tn aces! sens anexam plicul cuprinzand documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, conform 
specifica\iilor din aceasta. 

$ieu\, 
Data ____ _ 
Nr. telefon ______ _ 

Reprezentantul legal al societatii/comerciantului autorizaU persoana fizica 

(nume, prenume, semnatura) 

Optez ca documentele, comunicarile, etc. transmise de catre institufia dumneavoastra pe toata 
perioada deru/arii procedurii de atribuire, sa se realizeze prin: 

o po9ta, respectiv la adresa de coresponden\a _ _ _ _ _ _ ____ _ 

o email, la adresa _ _ _ _ _ _ _ _ _____ _ _ _ __ _ 
o fax, la numarul _ _ _ _ _______ _ _ _ _ _ ___ _ 



CONSILIU LOCAL SIEUT 
La ' . 

CANTITATEA SI PRETURILE DE PORNIRE A LICITATIEI LA INVELITOARE SARPANTA TABLA LINDAB 

600 -700 kg = 1 me rasinos. 

Dimensiune constructie(UM) 
Degrecieri Valoare Pret de 

Uzura fizica Uzura funcjionala Uzura din cauze externe 

Recuperat i n urma Suprafata Valaoare tabla estimata prin 
pornire 

:E: 
Nr.crt. ., Denumire lucrarilor de 

licitatie 
~ ., Suprafata Procent(%) Va loare Procent(%) Valoare Procent(%) Valoare metoda 
::,. 
QJ demontare -

APROBAT 

<:! ., 
dezafectare saroanta. deseu tabla costurilor lei/mp. 

Q nou 

Suprafata invelitoare conform 

1 proiect_Primaria ~ieut 795 mp 40% 318 mp 24 lei / mp 7 ,748 lei 15% 1,162 lei 35% 2,305 lei 35% 1,498 lei 2,800 lei 9 

- Suprafata invelitoare conform 

2 proiect_Camin Ru~tior 1,093 mp 40% 437 mp 24 lei/ mp 10,651 lei 15% 1,598 lei 35% 3,169 lei 35% 2,060 lei 3,800 lei 9 

~ 



CONSILIU LOCAL SIEUT 
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Casa sc.irii 

usa 

~ 

I 
Casa sc.irii 
Geam 

~ 
usa 
,Hol 

Geam 
Caserie 

Geam 

I

Agricol 

Gearn 

I
Sala sedint.i 
Gearn 

l

wc 
Gearn 
Casa sc.irii 
usa 
Casa scarii 

Geam 

Ho l 

Geam 

I
Hol 

Gearn 

I
Secretar 
Geam 

I

Secretar 

Geam 

~1 1Vicepr!mar 
~ Gearn 

I
Viceprimar 
Geam 
Primar 

:Gearn 

Conta SA 
IGeam 

I

Conta SO 

Geam 

I
As Sociala 

Gearn 

Imp.TX 
Gearn 

Mansarda: 
Gearn 

Mansarda: 

tj ~:~:arda: 
i Gearn 

::E: Mansarda: 
Gearn 

Mansarda: 
Gearn 

.,_ r * P. . . .. -'·\'"'• '0 
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ff, ~y ....-: •. \ ' -:;,-

ANE M > · . ' Z· 
CANTITATEA SI PRETURILE DE PORNIRE A LICITATIEI LA TAMP.ARIE TERMOPAN 

1t,'-' -'li ~ --, ~ ,_,, 

L, HCL "' 30 ()~ ' 

Dimensiune constructie(UM/ 
Vatoare 

Suprafa\a lsuprafa\a 'Valaore 

Bucati . estimata 

tamplarie. lrorALA de$eU PVC f9J;,la 

2 .82 mp 1.00 BUC 2.82 mp 180 LEI / mp 508 lei 

2.52 mp 1.00 BUC 2.52 mp 180 LEI / mp 454 lei 

5.76 mp 2.00 BUC 11.52 mp 316 LEI/ mp 3,640 lei 

2.52 mp LOO BUC 2.52 mp 180 LEI/ mp 454 lei 

4.20 mp 1.00 BUC 4.20 mp 180 LEI / mp 756 lei 

4.29 mp 1.00 BUC 4.29 mp 180 LEI / mp 772 lei 

4.03 mp 2.00 BUC 8.05 mp 180 LEI / mp 1.449 lei 

0.36 mp 2.00 BUC o.n mp 180 LEI/ mp 1301ei 

4 .20 mp 1.00 BUC 4.20 mp 316 LEI / mp 1,327 le i 

2.52 mp 1.00 BUC 2.52 mp 180 LEI / mp 454 lei 

2.52 mp 1.00 sue 2.52 mp 180 LEI/ mp 454 lei 

4.68 mp 2.00 BUC 9.36mp 1B0 LEI / mp 1,685 lei 

4.08 mp 1.00 BUC a.os mp 180 LEI / mp 734 1ei 

3.06 mp 1.00 BUC 3.06 mp 180 LEI / mp 551 le i 

4 .08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

3.06 mp 1.00 BUC 3.06 mp 180 LEI / mp 551 lei 

4.08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

4.08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

4.08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

4 .08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

4.08 mp 1.00 BUC 4.08 mp 180 LEI / mp 734 lei 

5.99 mp 2.00 BUC 11.99 mp 180 LEI / mp 2,157 lei 

5.04 mp 1.00 BUC 5.04 mp 180 LEI/ mp 907 lei 

3.60 mp 1.00 BUC 3.60 mp 180 LEI/ mp 64Slei 

2.80 mp 4.00 BUC 11.20 mp 180 LEI / mp 2,016 lei 

1.00 mp 2.00 BUC 2.00 mp 180 LEI / mp 360 lei 

~ ' ,~Va!oa(.«:'~ s,t-e!1fe ./2 
~ Uzura functiona1a Uzura din cauze exteme > ·l ,., A ,.1;0_ Tl)~ 

est1m er..:. . "'" 

Procent{%) Valoare Procent(%) I Valoare 

15% 76 lei 25% 108 lei 

15% 68 lei 25% 96 lei 

15% 546 lel 25% 774 lei 

15% 68lei 25% 96 lei 

15% 113 lei 25% 161 lei 

15% 116 lei 25% 1641ei 

15% 217 le i 25% 308 lei 

15% 19 lei 25% 28 lei 

15% 199 lei 25% 282 lei 

15% 681ei 25% 96 lei 

15% 68 lei 25% 96 le i 

15% 253 lei 25% 358 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 83 lei 25% 117 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 83 lei 25% 117 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 1101ei 25% 156 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 110 lei 25% 156 lei 

15% 324 lei 25% 458 lei 

15% 136 lei 25% 193 lei 

15% 97 lei 25% 138 le i 

15% 302 lei 25% 428 lei 

15% 54 lei 25% 77 !ei 

Procent(%) Valoare 

35% 113 lei 

35% 101 lei 

35% 812 lei 

35% 101 lei 

35% 169 tei 

35% 172 lei 

35% 323 lei 

35% 29 lei 

35% 296 lei 

35% 101 lei 

35% 101 le i 

35% 376 lei 

35% 164 lei 

35% 123 le i 

35% 164 lei 

35% 123 lei 

35% 164 lei 

35% 164 lei 

35% 164 lei 

35% 164 lei 

35% 164 lei 

35% 481 lei 

35% 202 lei 

35% 145 lei 

35% 450 lei 

35% 80 lei 

prin metoda 
Tocitatie 
APROBAT 

costurilor. I lei/ bucata. 

200 lei 200 

200 lei 200 

1,500 lei 750 

200 lei 200 

300 lei 300 

300 lei 300 

600 lei 300 

100 lei 50 

500 lei 500 

200 lei 200 

200 lei 200 

700 le i 350 

300 lei 300 

200 lei 200 

300 lei 300 

200 lei 200 

300lei 300 

300 lei 300 

300 lei 300 

300 lei 300 

300 lei 300 

900 lei 450 

400 lei 400 

300 lei 300 

800 lei 200 

100 lei 50 




