_-.';ROMANIA L
" JUDETUL BISTR%‘[A NASAUD

O UAT COMUNA SIEUT
~ PRIMAR S

s Nr 197412 din 24 05 2021

R ..... REFERAT DE APROBARE '
pnwnd aprobarea concesmnom prin. izc:ta;se pubhca a suprafetel de 22? mp
teren SItuat m mtraw!anul localititii Sieut, inscris n CF 28304 Sieut, Nr cadastrai 28304
L apar;mand domensu!m pubilc ai Comunel Steut ' -

In temelui prevederalor art 136 alan (1)coroborat cu alm (8) Iat a) dm OUG nr 57/2019 pnvmd Codui":". 8

' *':}:'_'-.admlmstfativ imi exprim: mtgiatlva de a promeva prmectui de hotarare pnwnd concesionarea imobilul teren‘in - :
R _-jsuprafata de 227 mp teren. amplasat in intravilanul comunei Sleut respectlv Ianga Centru de colectare Iaptej_' e

e _‘Sleut inscris m CF. 28304 Sleut Nr. cadastrai 28304 apartmand domemulw pubilc al Comunei S!eut

Prin cererea lui- Creta Rodica - ‘administrator al SC TATIANA ‘CAR’ WASH SRL, mregistrata .i'a." i

ﬁ'_-'-}.'.-'-'*Reglstrul comertuiuz sub n.J6/480/2020, CUI 42652140, cu- sediul so!CIaI in localitatea Rustior nr.49,
~ . comuna Sieut, judetu! Bistrita Nasaud' mreglstrata la Primaria comunei- Sleu; la.nr.147 din 14.01.2021, a
R :_:-:-_'_SO]EC]’[ai concesionarea suprafetel de circa 300 mp: teren teren amplasat in mtrawianul comunei Sleut o
[T respectlv ianga Cesntru de coiectare lapte Sleut mscns m CF 28304 Sieut Nr cadastrai 28304 apartmand_- e

e Reglementarea }urtdica a prozectulm de. hotarare consta in’ prevedenie artlcoiuiw 308' aI;n”(Z) dm'.__:'._
L _;Ordonania de Urgenta nr.57/2019. pnvmd Codul admsnlstratlv conform caruza once persoana mteresata_

S poate inainta concedentului o propunere de concesionare,

o “Terenul care face obiectul concesionarii este. mscris n CF 28304 Sleut Nr cadastrai 28304
'__apartmand domeniului publtc al Comunei’ Sleut in suprafata de 227 ‘mp: teren amplasat ;n mtrawianul S

o comunel Sieut, respectiv 1anga Centru de colectare Iapte Sieut, -

Terenul apartine domeniului pubhc alcomunei Sleui $i este lzber dé sarcunl i S
Potrivit art. 303 ,,bununle proprietate publ;ca pot f concesionate de cétre stat sau de catre umtay o

i i-admm;strahv—tentonale in baza unui contract de concesiune de bunuri propnetate publicd’, iar comuna, are -

R : _cahtatea de concedent pentru bunurlie proprletate pubhca a comune: fnnd reprezentata m acest sens de' |

e : - 'oportumtate

- cére primarul comunel. P
' Concesmnarea se aproba prm hotarare a Cons;l:ulm locai pna care se aproba ss studluim de

o Durata concesnumz se stabfle§te de catre concedent pe baza siudmlw de oportumtate jar. contractui o
-.;de concesmne de bunuri. propnetate pubilca poate fi pre[unglt prin: acordul de Vomta al par;zlor mchelat m
'; .forma scnsa cu. condma ca durata insumata sa nu depa§easca 49 de ani.” . :
Redeventa obtinutd prin concesionare se constituie venit la bugetu] Iocak . R
“~Redeventa conform Raportui de evaluare intocmit de’ evaluatorul autorazai Ec Blsboaca Nlcoiae i

_— -.f_-iPau! - Evaluator ANEVAR ‘care a avut in vedere valoarea de piatd a. tmoblluiw si este mtre 356 leifan ca
" valoare de nivel minim ‘al concesiuni- si 890 leifan ca valoare de n;vel maxum al concesrunl urmind ca:

o Consmu local sa stabileas o redeventd ntre cele dous valori expuse mai sus. - | IRy

B Procedura apllcata in vederea ‘concesiondrii va fi licitatie- publzca cu oferta in p!lc EnChIS conform o

- prevederilor art 363 alm (1) respectiv art 336 altn (3) dzn Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 prlvmd Codul_ '
: adm:nestfatw TR v
L Pot pamc;pa la IICltatle toate persoane]e f z:ce si jundlce mteresate romane sau strame care se o
: 'mcadreaza in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobaté de. Consnllul local Sieut. .
L Comisia de licitatie va fi alcituitd dintr-un numér impar de membri si va fi compusa dm consnhen o
- precum si angajatl din cadrul aparatuiur propriu al ananel Sieut si un reprezentant reprezentant al Agenbel
'Nationale de Admmlstrare F[scala Admlnlstragsa Judetena a Fmantelor Pubhce Blstnta Nasaud '




_ Pentru a as:gura un n;velul de rentabllitate propunem 0 durata a conceseun;f de 20 am a Contractul_ S
'_ -de concesiune, care poate i prelungit prin acordul de vomta al pamlor inchelat in forma scnsa cu cond;tza

o ca durata insumata s nu depaseasca 49 de ani.

Tlnand cont ca prmclpalul atnbut al consmuiu; locaf prevazut in art 129 aim (1) dm OUG nr 57/2019 L

L '.'pnvmd Codul admmtstratw este ace]a cé are m:t;attva si hot irdste, in conditiile legi, in toate prob!emele de

interes local, cu except:a celor care sunt date prm Iege m competenta ah‘or autontan ale admmistratre;_'_ ; o

i _'pubhce focale sau centrale

L Supun adoptaru dumneavoéstra prezentul pro:ect de hotarare pe care zl conSIGer Iegai §|Z
-';'_'--oportun e R L I S

. INiTiATOR Ai_ PROIECTULUI DE HOTARARE
LEREE “PRIMAR :
Ivan M;hal Gheorghe :_ e
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" ROMANIA

= JUDETUL BiSTRIIA-NASA{jD LR

 UATCOMUNASEUT
 NeloT4/idin2005. 2021

Subsemnatu! Gotea Dumllru secretar generak al comunel Szeut i temelul prevedenlor art 136 ahn (8)'

RO lit. b) d;n OUG . 57/2039 pnvmd Codul admlnlstrai;v formu!eaza prezentul

R RAPORT DE SPECIALITATE

§ pnvmd aprobarea concesionofii prin licitatie pubi:caasuprafetez de 22? mp RS RSt

teren situat in. 1mra\nlanu! localitatii Sieut, inscris in CF 28304 Sieut, Nr. cadastral 28304, bt
ORI aparimand domenzulm pub!lc aE Comunen Sxeut Loy

- Reg!emeniarea Jundlca a prmeciuius de hotarare consta m prevedente amcoiutu; 308 ahn (2) d:n Ordonan; |
.de Urgenta nr.57/2019 privind " Codul - admlnlstratw conform carwa orzce persoana 1nteresata poate mamta

T iconcedentuim 0 propunere de concesionare.

Prin cererea lui .Crela Rodica - admm;stratof al SC TATIANA CAR WASH SRL mregistrata Ia Regzstrui'

: o .-icomertuiw sub nr.J6/480/2020,"CUI 42652140, cu sediul solcial in localitatea Rustior nr. 49, comuna: Sleut, judetul -
S '_Blstnta Nasaud lnreglstrata la Primaria comunei Sleut la nr, 147 din 14.01.2021,-a solicitat concesionarea suprafetei - -

SRR “dec c;rca 300 mp teren feren ampfasat in mirawlanul comunei Sleut respeciw [angé Cesntru de coleciare lapte Sieut S

| " inscris n CF 28304 Sieul, Nr. cadastral 28304 apartlnand domeniulus publ:c aI Comunei Sleut inin scopui edaflcarl_'.'_ BE
e unel spalator; auto automatlzata i

] ~Terenul care face oblectul conéésmnaru este mscns in CF 28304 Sleut Nr cadastral 28304 aparimand_
'domemulm publ:c al Comunei Sleut in suprafaga de 2_27 mp. ieren amplasat n mtrawlanul comunel Sleut respectw L

R :ianga Centru de colectare lapte din localitatea Sieut.

- Terenul apartine domeniului public alcomunei Sieul si eéte Iiberde sarcini, o
Potrivit .art.-303 ,,bunun!e propnetate ‘publicé -pot £ concesionate ‘de cétre. sfat sau de catre umta;r!e

Rt -”admm;sfrahv tentona!e in baza Lnui confract de conces:une de bunur: propnetate publfcé” iar. comuna are calltatea -

' _COFﬂUﬂEE

Concesmnarea se aproba prln hotarare a Consﬂm!w iocal prm care se aproba si studlulm de oporiumiate

- Durata concesiunii se stablieste de catre concedent pe baza studiului. de oportunitate iar contractul de -

.concesmne de bunuri propnetaie publica poate fi prelung;t pr;n acordul de vomta al part;ior mchelat In forma scrisa, L :

B vl condllsa ca durata nsumats s3 nu depaseasca 48 de ani.

- Redeventa obtinut prin concesionare se constituie. venlt la bugetu! Eocal : L AR
~Redeventa minima este 356 lei/an ca valoare de nivel minim al concesiuni | Si | redeventa max;ma este de B

890 ie! ca va!oare de nivel maxim al concesiuni stabilita prin raportul de evaluare intocmit de evaluatorut autonzat o

Ec. Blsboaca Nicolae Paul - Evaluator ANEVAR care a avut in vedere valoarea de piat a imobilului -~ -
‘Procedura aplzcata in vederea concesionarii va fi ilc;itatle publica cu oferta in plic inchis, conform prevede_nlor e

: art 363 alin (n respectw art, 336 alin.(3) din Ordonanta de Urgenta nv. 57/2019- pnvmd Codul administrativ.

o -~ Fafd de cele expuse mai sus, propun Consnllulw Local Sleut aprobarea pro:ectulu} de hotarare in - .
B _forma prezentata de ;m;lator . T : . : e

. SECRETARGENERAL,
- Gofea Dumitru
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S Anexamnd
R SISO U . LaProlectul de hotdrare
__-}'“_-'RomANlA R ERER |
. JUDETUL BISTRIIA-NASAUD i

" COMUNASIEUT -
 NR2119 DIN 12 05, 2020

- S _ STUDIU DE OPOR'fl}NITATE S S
_ pnwnd cencesmnarea prin licitafie publica a suprafetei de 227 1 mp teren sﬂuat in mtrawlanul iocaliiat
Szeut mscns |n CF 28304 Sieut Nr cadastral 28304 apart:nand domemufu; pubhc al Comune1 S|eu1 o

o .'Prezentul studlu de oportunltate este ;ntocmlt m conformltate cu prevederlle
' Ordonantei de Urgen;aaGuvemulul nr, 57/2019 pnvmd Codul administrative; o SRR
e " Hotararea Consnmlm Local al comunei SIEUT nr. 18/1999 pn\nnd msueirea znventarulm domenlulm pubhc al
- -comunei SIEUT, cu modificarile i ccmpfetanle ulterioare. - L
i f_-'f{Sohmtarea nr147 din 14.01, 2021 formulata de citre. SC TATIANA CAR WASH SRL Rustlor pnvsnd
L _.;concesmnarea suprafegea de 300 mp teren s&tuat in intravilanul iocalltatu Steut ' : _ o
SRR B Capatolull

i ' s Prezentare generala it TP
S Terenul care face obaectul concesaonam este inscris in CF: 28304 Sleui Nr cadastrai 28304 aparilnand B
domemuiw publlc al Comunei Sieut,in suprafa;a totala de 277 mp amplasat tn mirawlanul cemuael S|eut i

o _.:-'respeciw ianga Centru de colectare [apte Sieut, -

“Terenul apargine domemu[u; publlcalccmune; Sleut si este ilberde sarcml _ ST
Suprafata de 227 mp se va concesiona, in scopul edsf icari-unei spalaton auto automatlzata L

- Se propune realizarea de. constructii care sé se incadreze in'zona adiacentd. Actlvatatea desfasurata va f3 o

i cupnnde toate dotdrile necesare pentmase lncadra in normele funci[onaie modeme R R
'Oblecilvele concedeniuim i : : - :
e _-_.'valcrlf carea terenuiu; ccncessonat ST ; : VL : SEIN TR
.- .e atragerea la. bugetu! Consiliului iccal de fondurl supilmentare rezuitate 1n urma admlmstraru optlme a
0 ferenului, prin incasarea redeven;e; prevazuie In contractul de concesiune;
e i'atragerea capltalu!uu privat in actiuni ce vizeazi satlsfacerea unor nev01 a!e comumtats: [ocale precum §I 2
o ridicarea gradului de civilizatie si ccnforta acestela : RN : :
e .'dezvoltarea durabalaacomunel
' - SRRRERERN St Capltolul Il _ SO
: . Motwe de ordm economic, fmanclarsoclai RERUR
o lnltlativa concesmnaral are ca obiectiv pnncipal utlltzarea amplasamentuiw ia potenilaiui mamm atat dm o
h '-punct de vedere al concedentului cat si al concesionarului. -

- Din punctul de Vedere al autontatn locale, ;dentlf icam trei cemponente majore care ]ustlflca mttlerea R

B proceduru de concesmnare a terenulm §| anume aspecteie de ordm economac cele de ordln f nanc1ar §i aspectele B
SO de ordln socnal e '

_ ~Din. punct de vedere eccnomlc el somal nu poate f negluat ampactul economic generat de atragerea §
. .capltatuiuc privat in actiuni ce vizeaza sailsfacerea unor nevoi ale comunitatii locale precum si ndlcarea gradului -

-~ de civilizatie $l confort a acesteia, pentru c dezveltare durab;!a prm cresterea gradulu; de acces Ia S|stemul_ o
2 _tnfermatsona! side telecomumcaiu : : o
Din punct de vedere fi nanmar se precemzeaza atfagerea de venliun supifmentare Ia bugetui Iccai pnn L

stabilirea taxei pe teren, care se datoreaza de concesionar in condifii similare. !mpoznuiw pe teren conform
prevederilor Codului Fiscal, prin incasarea redeventei prevazute in contractul de concesnune precum $i aite sume - =
-mcasate pentru ellberarea autonzatulor necesare. . - : R




- - _ Capltolul IH L - ' :
lnvestltn pe care conceswnarul este obllgat sile reallzeze, obhgagﬂle pnvmd protecgia mediulul §|
. termene de realizare - '
investatule ce se vor reahza auca destlnagte amenajarea une spalaton penlru autotunsme
- Amplasarea conslructqur si functionarea ulterioara a obiectivului se va face cu aphcarea ieg;slaglel zn U

L wgoare pnwnd protecgaa factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitali in zon3 susceptlblle a polua aerul, apa -

- si-solul. Investitiile necesare wzeaza construcgla efectlva 2 spatmlm cat §| racordarea la uta!stati s| S|stematlzar| s
- vemcal necesare. acceseior _ : Sk
o Durata maximé pentru realazarea mvestltulor precnzate este de 1a n de la emiterea autonzagtel de' S

L construn'e. TR EE LIRS e : . o

- - Capltolul IV
L AN vaelul minim al redeven;el T
_ Redeventa minima este de minim 356 leifan si: mazim de 890[81/3]’1 ietlan pentru stab;hrea acestela R

' 'autontatea publlca local a avut in vedere urmétoarele criterii: . -~ SRR
' a) proporyonahtaiea redeventel cu beneficiile obtmute din expioatarea bunulua
b) valoarea de piafd a bunului care face obaectui concesmnu '

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii. - ER T, SRR ey
R La stabilirea redeveniei minime, s-a avut in- vedere valoarea de plata a zmobllulw rezultata in urma -
. ;' ;ntocmlru Uﬂﬁi raport de evaluare de catre un evaluator autorizat Ec Bisboaca Nicolae Paul Evaiuator ANEVAR i

S S -~ Capitolul V.- R IR :
EREN : - Modahtateade acordareaconcesmnu TR i S By
RSN Procedura apllcata in vederea concesionarii va fi ilc;taye pubhca cu oferta in phc ;nch|s conform i
' "-prevederiior art 363 ahn (1) respectw art 336 ahn (3) d;n Ordonanta de Urgen;a nr 57/201 9- pnvmd Codui

: admanlstratlv R S
Pot parhcnpa la Ilcﬁatle toate persoanele f zme §| jﬁ!‘idlce mteresate romane sau strame care se.

o _.'|ncadreaza in condifiile impuse prin Documentatla de ncnaye aprobaté de Consiliullocal Sieut,

. Comisia de licitatie va fi alcatuits dintr-un numr impar de membri siva fi compusé din conssizen pIecum S
- _..§| angajay dln cadru! aparatulu; propr;u al ananez Sleu; si reprezentant al mamsteruim fi nantelor publlce

Capttolul Vl
o S Durata estimaté aconcesnumf . SR o
Peniru a a3|gura un nivelul de rentabllltate propunem o duratd a concesiunii de 20 de ani. Contractul de
- _concesnune poate fi prelungit prin acordul de vomta al pamlor mcheiat in forma scnsa cu conditia ca durata_ -
. _msumata sa nu depaseasca 49 de anl Lo o :

"-Capi'to'iui' VIl -
' ' : Termene prewnb:!e S ey
Concedentul poate s3 mchele contraciui de concesiune de bunuri proprtetate pubhca numai dupa

~implinirea unui termen de 20 de zile calendanstlce dela data reallzam comumcam ofertan;alor despre decma de _
-atnbuure a contractuim de concesaune : : el




_ Anexa nr. 3
La prozectul de hotarare o

| DDOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE S 3 -
_concesmnarea pnn ilcltatie publlca a suprafetel de 227 mp teren_ situat in mtrawlanul focalltattl Sleut
mscrls |n CF 28304 Sieut Nr cadastral 28304 apar;mand domemuiu: publzc al Comunel $1eu

e Contlnut

1 mformatu generale prwmd concedentul in spec;at _denumwea codui f scal adresa numarul de telefon telefax_

R si/sau adresa de e-mail a persoanel de contact etc.;

B 2. instructiuni pnvand orgamzarea ez desfaeurarea proceduru de conceswnare
" 3. caietul de sarcini; ' :

A lnstructium pnwnd modul de elaborare s prezentare a oferielor _ R SRR EANNS
5. mformam detellate es complete pnvmd cnternie de atnbmre apl:cate pentru stabalirea ofertei castlgatoare precum es__' o

ok ponderea lor; -
B, anularea llcltatIEI

T ;nstructlum pr;wnd medul de ut:Etzare a callor de atac

ST mformatu referttoare la ciauzele contractuale ebhgatorff Centractui cadru de conces;une S

S "_IZ_A INFORMA’[H GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

y ""_CONCEDENT COMUNA SIEUI B A
- :SEDIUL: Comuna Sieut, Sat Sleut . 197 Jucie;ui Blstr;ta-Naséud

. CODFISCAL 4347372

o o -Organlzarea Ilcntaitel se face de catre Com|31a de lm;tatle numlla pnn HCL ..

- TELEFON 0263-261179; FAX 0263 261 179

e '”-B msmucnum PRiVIND ORGAI\BZAREA Si DESFASURAREA PROCEDURIE DE CONCESIONARE

L A Procedura licltatlel publlce _ : 5 :
B Concedentul are obligatia s& pubtlce anuntu! de Ilcatatte m Momtoru! Of cial al Romanlel partea a Vt-a mtr -un - '
- cond;an de c;rculahe nationald, mtr-unui de mrcuia;ie locali si pe site-ul Primériei Sieut, - o L
'_2 Anuntul se inmlte spre publicare cu ce! pu;m 20 de zne ca!endaﬂstlce 1na|nte de data Ilmita pentru depunerea_ _
- ofertelor. - : '
8 Decumentaﬂa de atnbulre se ridica contra cost de Ia sedlui Primanea Sieut Persoaneie mieresate pei sohcna »
. clarif icari iar. reprezentantn concedentulm au ebllgagia de a le transmite. raspunsul intr-o per;oada ce nu depaseste 4

- Zile iucratoare Pentru comunicarea clarificarilor, persoana mteresata va pune la dispozitie adresa, nr. fax si e- ma|l ul
 sauva prec:za in scris daci doreste oalts modahtete de comunicare (ex: s& ridice personal corespondent )

- _:4 Ofertele se depun la sediul concedentului, ntr-un singur exemplar in doua plicuri | inchise i sigilate, unul exterior
s unu! interior, care vor contme documentele seitcnale de concedent. Pe p!lcun va fi trecut obiectul concesmnn_

_' --pentru care se depune oferta. Dupé primirea oferleior in penoada anungata si tnscrierea lor in ordinea primirdi i

' [IRT)

. _-__reg|strul ,,1ntrar| -esir -p!|cur||e :nch|se si Stg iate vor ﬁ predate comtsle de evaluare consietusta prln hotarerea o
- consiliului local. :

5. Procedura de hmtatle se desfaeoara numai daca in urma_ pubi;cam anuniu!m de ilCltape au fost depuse cet putln
. doua oferte. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica. - :

' _'_6 Dupa deschlderea pllcura!er extenoare comisia de evaluare ei;mma oferte!e care .nu contm toiahtatea

documentelor si datelor cerute in ,,Instruciiuni pnvmd modui de elaborare i prezentare a ofertelor si intocmeste un
proces verbal Tn care se mentioneazérezultatul analizei. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitafie este -
‘necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel putin 2 oferte s& truneasca conditiile de participare.




' -'_T Deschlderea plzcunlor mtenoare ale oferteior se face numal dupa semnarea procesulua verbal care consemneazd

= operatuumle deschise la pct. 4 de catre tota membrff comtsne de evaluare si. de catre ofertant; numal daca ex;sta cei o

o putm 2 oferte va!ab;fe : : - S
g 8. In-cazul in care in urma publscam anuntuiu: de. Ilcﬂatei nu au fost depuse cel putm doua oferte valablfe :
s concedentul va anuia proceciura si-va.organiza o noua procedura de licitatie, cu- aceea§| documentatle in cazul o
i 'organ;zam unei noj llcatatn procedura este valabila f in snuatla incarea fost depusa cel putino oferta valablla '

';_9 Cntenul de atnbunre al: contractulul de. concesmne este ‘cel_mai mare nlvel al redeventel Pentru_ :
U _determlnarea oferiei castlgatoare comisia de evaluare aplic cntenu! de atnbuare prevazut m documeniatle

10, Tn cazu! egalltatn pre;uluz ofeni de 2 sau mal muih pammpanh ad;'mss comlsza va solnmta acesiora sd faca 0 noua :
oferta n pllc inchis. i . . A T

o _11 Tn urma analizaru oferielor de caire comls;a de evaluare secreiarul com|31e1 zntccmeste un proces verbal Jn care oo
- mentioneaza ofertele valabile, oferta declarati céstlgatoare ofertele care nu andephnesc crzterule de va!ab:lltate §i

' '_motwele excluderii acestora din urma dela  procedura de atribuire.

1270 baza procesutu; verbal care mdephneste condltnle prevazute Ia pct 7, [n termen de 0 Zi, comisia de evaluare
: mtocmeste un raport care cupﬂnde descrierea procedurii.de concesionare si operatlum!e de evaluare e!ementeie A

_ esentiale ale ofertelor depuse Si motwe!e alegem ofertantu!m castlgator sau in cazul in care nu a fost desemnat nlm_ =
un castugator cauze]e respmgem pe care il comunica concedentuius

" 13. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in- termen de 3 zile Iucratoare mformeaza in scris cu' R

_"_-com‘" irmare de przmlre oferiantu ale caror oferie au fosi exc]use mdlcénd motwele exciudern si ofertantul declafat,. i

| castigitor,

14. Pe parcursu! procedum de i;cnatae comissa de evaluare poate propune concedentuiu; sollcnarea oncaror |

**clarificri si completari necesare,

15.0n. termen de 3 znle 1ucratoare de Ia primlrea propunern COITIISieE de evaluare concedeniu 0 iransm;te oferiantlior i

- vizall. : - - '

18, Oferiantu irebuce sa raspunda Ia sohcatarea concendentulua in termen de 4 znle Eucratoare de ta prlmlrea acestela

:_17 in cazul in care licitatia publica nu acondus Ia desemnarea unue castlgator se va consemna aceasta sntuatie |ntr- '-

Con proces verbal sise va orgamza 0 noua [tmta;te _ _ s :

' ._118 Daca nici cea de-a doua Ilcztagle nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se va consemna mtr—un o
~proces verbai care va constltu; temeiul pe baza caruaa comisia. de evaluare va recurge *a reluarea procedum de o
_§|C|[a{ge A S : R Sl

- Garantu L e S _ _ B

1 vederea pariaclparn la Ilcﬁat,ie ofertaniu sunt obhgatl sé depuna garanpa de parhcapare ia IICitalle - .
2. Garantfa de. partxcnpare este in cuanium de 50 lei si se va achtta la caseria Primériei Sieut sau prin wrament
bancar in conful: Comuna Sieut, cod f scal 4347372 ROSZTREZ?O15006XXX000204 deschus la Trezorena Blstn; _
1) spemf catza Ia obxectul piatn o

c CAIETUL DE SARCINI

: ' : Cf*‘li’ltolul I—Pnnmpn generale _ L SR
letatla se va desfasura in conformztate cu prevedenfe legaie in wgoare respectlv Ordonanta de Urgen;a o

-57‘!2019 pnvmd Codul admm;stratw _ : :
' -- Capltolul II—OblectuI concesiunii

21 Conces;onarea, prin licitatie publica cu oferta in plic inchis, a suprafetei de 227 mp. teren situat in
'lntrawlanui iocalitatu Sleug fnscris in CF. 28304 Sleut Nr. cadastral 28304 apartlnand domemu!uu pubfsc al Comunel
Sieut. = : :
Terenul care face obiectui concesionérii este inscris in CF 28304 Sieut, Nr. cadastra! 28304, apartinénd

domeniului public al Comunei Sieut, in suprafafa totald de 227 mp amplasat in mtravnanul comunei Sleu; Tespectiv
Ianga Centru de coleciare Iapte Steut




22 Scopul concesmnu. _ ' ' ' : EUEREE RS
Suprafata ceseva concesmna este 227 mp in scopul edaf can unei Spalaton auto automatszata
~2.3.Situafia Juridica: Terenul apartine domeniului public al comunei Sieut si este liber de sarcini, :
24 Condn;u de mediu - Concesnonarul poarta 1ntreaga responsabmtate pentru respectarea prevedenlor. B
8 '?iega!e in domemui protecllel medauiua S L - o
AR ST i Capltolul III Motwaya conceswnaru : : O
R 31 Oportun;tatea concessonam acestui teren este motwata d:n punct de vedere ]UrldlC de art 308 alm (2) L
o '_(3) dln Ordonanta de Urgenta nr. 57]2019 pnvmd CoduE admsnastraiw . N R
s 3 2, Concessonarea terenulua dm punct’ de vedere f inanciar, determlna 0 sursa de ven:tun pentru bugetul_ a :
'- _'-.jlocat pnn plata redeventez stabjlita pnn i:cnat;e pub!ica organlzata in conformﬁate cu pfevederzte OUG n. 57/2019_-_'_ N
L f__-pnvmd Codui admmlstraiw o Sl G an .
o : e Capitolul IV Obllgatlile conces|onarulmlconcedentu|u1._
41 Obltgatzlleconces;onarulur e e S
s VERE ‘Concesionarul are obhgatla obtfnenz tuturor awzelorlautonzagasior necesare reallzaru investltlel in
o conformnate cu prevederile: Eegale pe cheltuiala sa.. Conces:onarui se obhga sa admlnlstreze s; sa exp!oateze
_oblectu! concesiunii cu diligenta maximé pe toatd durata contractului. 1 i
*4.1.2. Concesionarul este obllgat sa exploateze in mod dlrect bunul care face obzeciui concesuunn Pe toata '

o 3_du;ata contraciu!u: concesmnarui nuva schamba oblectui concesmm: asa cum a fost stabalit la Cap 2 al ca;etulul de HRE

o sarcmi
' 4 1 3 Conceszonarul nu poate subconcesmna bunui ce face ob|ectul concesmnu L BRI
414 ‘Concesionarul are obligatia 3 respecte Iegaie romane pe toata durata concesxunu ln 1oate actluniie pe ¥

i care Ie mtepr;nde pentru realizarea contractului.

~4.1.5. Congesionarul este obligat sd piateésca redeventa s; penal:iatt!elmajoranle calcutate de concedent in S

o j_ caz de nerespectare a termenetor deplats,

416, Conceswnarul are: obllgatsa sa'pla'teasca taxele S;‘l zmpozne!e pen’tru obaectul concesmnu funci:e de o
ieglslatla In domemu '

: __:polme salvare protectle crwla aparare nattona]a 3| alte asemenea -
: 418, Concessonami are obllgatla de a permrfe accesul propnetaru!ua bunuiul concesnonat a sohcntarea c
B acestwa din-urm4, pentru execuiarea oricaror lucrari de inreres publlc pe care acesta le considera a fi finecesare.: |
w00 74..9, Concesionarul este obligat sd respecte prevederiie OUG nr, 195/2005 pnvmd protectla mediulua cu

- _modlf:canle si completarile ulterioare, sau a altor prevederi legale in vigoare. . :

- 4.1. 10. Concesionarul va respecta conditiile de exploatare a concesmnu si ob|ect|vefe de ordln economic
f nanmar -social st de mediu, incepand de la preluarea bunului pana fa. mceta{ea contractului de concesiune,
 Tespeciv refacerea cadrului natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel si mentinerea acestuia in conditii normale,
ytilizarea de ech;pamente nepoiuante pentru medlui ambiant si IapSIte de nscun pentru presonaiui de expioatare $| s

o ;ntretlnere precum si pentru a$ezanle umane, -

4111, Conces:onaru! va lua toate masurz!e necesare pentru €a prm lucranle reailzate sa nu afecteze :

'propnetame vecine; este dsrect _raspunzator pentru defectiunzieldegradaﬂleldlstrugenle §| aEte asemenea S[ va suporta -

| _ exciusw prejudiciile create. -
4112 La: mcetarea contractutu; de concesmne pnn ajungere ia termen concesmnarul esie obilgat 53
;restltme concedentutm in deplina propnetate terenul In mod gratuut $i I;ber de once sarcml pe baza de proces

L verbal

4 1. 13 ln teremen de 30 de 2||e de la data semnam coniraciulu: de concesmne conces:onarul este oblsgai :

54 depuaa cu fitlu de garantle 0suma reprezentand cuantumul a doua redevente anulale datorata concesionarului
“pentru primul ‘an de concesionare in contul RO32TREZ1015006XXX000204. Tn cazul in. care concesionarul .nu
respectd -acestd obligatie, ‘contractul mceteaza de drept far4 nici o notificare privind punerea in intarziere, fard -
“acordarea de despagubm congcesionarurlui si fard interventia ;nstantei Din aceastd suma sunt refinute, daca este L
cazul, pena!statlle si alte sume datorate concedentulu; de catre concesmnar in baza prezentulm contract
*° 4.2, Cheltuieli in sarcina concesionarului; '

4.2.1. Concesionarul va suporta toate cheltuielile necesare proiectarii, construirii, exptoataru §i mtfetlnern_
1mobfiuiw pe. ierenui ce face obaectul conirac’lulu; de concesmne pe toata durata acestu:a '

.'7




43 Renuntarea la concesnune Ch s DRI ik

4 3.1 Conces;onarul poate renunta Ia conces;une in cazu! mposnblliiatu de a realiza obtectul conceszunu
-dintr~o cauzéd de forta maj ora, fara a fi obilgat Ia paita vreunel despagublri ' - - S

440bilgatule concedentulun R AT IS DR S L
o 4 44. Concedentut este obhgat sa nu |I tuibure pe concesmnar ;n exercmu! dreptunlor rezultate dun contractu! i
deconces;une Lo - X - ol L
442 Concedentul nu are dreptul sa modlﬁce umlateral contractui de concesmne exceptand snuatule

_'exceptlonate Iegate de ;nteresui naglonai sau iocal sau aite s:tuaiu prevazute expres de fege

s .'_atmgere drepturllor conces:onarulm

443 Concedentui este oblzgai sa notlf ice concesmnarulun apangla oncaror amprejuran de natura sa aduca U

- : CapltoluiV Regzmui fmanciaral concesmnﬂ NN
5 1 Coslunle estlmate de reallzare a obteciuiw concesmnn cad i sarclna concesmnaru!w

5 2 Redeventa mimma (pretul de pomire Ia lzcltatne) pentru terenui in suprafata de 227 mp, este de.: o

TR ., stabilita pnn Hotérarea Cons;iiulu; local, - avand in vedere propomonaiitatea redeventel cu beneficiile -
Ry f"-obtmute dln expioatarea bunului, pnwnd cconcesionarea suprafetel de’ 227.mp teren. situat in. antrawlanu! Iocahtatu :

; 'Sleut respectlv langa. Centru ‘de_colecatre - iapte Sleut ‘Redeventa adjudecata se. poate mod;f ica . anual conform

S Hotaranlor Consiliului Local sau legislafiei in domemu prin, indexare cu indicele de inflatie. S
: 8. 3 Pretul documentatiel de atnbmre este in: cuantum de 50 de lei. Acesta se achlta la casena pnmartei_' R

:Sleut sau prin prin. wrament bancar in contul Comuna Sleu; cod i" scal 4347372 R014TRE210121A300530XXXX -_'_

e -deschls la Trezoreria Bistrita, cu specificafia la obiectul plfii.

5, 4. In termen de 30 de zile de. ia data 1ntrarﬂ in wgoare a contraciuiu; de concesmne concesaonarul este_ e

o  ' obhgai s8 achlte redeventa pentru anui 2020

5, 5. incepand cu anuf 2021 plata redeventea se va face dln mztnatwa concesmnarulw pana Ia 31 mame a. .

o ._anulul n curs.

5 -5, 6. Concesmnarul are obligatta S5 ach:te smpoznele SI a&te venitun datoraie bugetulu; [oca! stablllte de '
”_-[egislatla in wgoare | - - R I T

S | Caplto!ui Vl Durata concesuunu : ARIHEE. o
6 1 Durata concesmn;: este de 20 ani si poate i preiungtta pnn 51mpiul acord de vomta al pa;’ulor mchezat_

- f;n forma scrisd, cu condma ca durata msumata sa nu depaseasca 49 ani, -

o 8.2, Conces&unea decurge de la data semnarn si mreglstraru contractuiul Obi:gatla platn redeventel mcepe

S 'deiaaceastadata S SRR - S g SR
| S Capltolul ViI—Orgamzarea Ilcltatle: sn taxe

1 La ilcﬂatle pot partic;pa agentl economla o e s AR : :

2. Comisia de licitatie are. dreptui 54 descallfce orice ophune care nu mdeplaneste pnn documente!e__ o

o prezentaie conditiile de parilmpare orice document Iapsa sau neconfom duce la descaltflcare R

3 Garantla de. particlpare seva restltw part:cnpantlior care au plerdut Ilcnatia m termen de 15 znie Iucratoare o
de ia datallmtagtet o - SRR S | L
4 Pentru ofertantul cashgator garantla de pammpare se constltute in pEata redeven;el S
o 5 Garantla de pammpare se p|erde in situatia in care so!icltantu!w castigator nu_se. prezmta pentm' '
. mchelerea contractuiul de conces:onare in termen de 20 z;le calendanstlce de ia data comumcaru rezultatulu;
' _'proceduru de atnbusre S
' L Capltoiu} VIII—Prezentarea ofertelorss desfasurarea |lCItatIeI S

. Llcstat!a are loc la sediul Primanei Sieut, din Iocallatea Sieut,nr.197, ;udetul Blstnta Nasaud In Ziua
-stablllta ‘pentru licitatie, comisia se va intruni avand asupra ei documentatia intocmita pentru h(;itahe Pentru -
desfasurarea procedurn iacztapel publice este obligatoriu depunereaacel put|n20fene LR

2. Dupa primirea ofertelor in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii in registrul intrare-_iegir_e,
phcunle inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constltuata prin Hotararea Consnhuius Loca!

3 $ed|nia de deschuiere a ptacuriior este publ:ca L ST




4 Dupa deschlderea p!:cunler exter:eare comrsra de evaluare ekrmma ofertele care nu conim totalrtatea_ AN

o documentelcr i datelor. cerute i, Instructiuni prlwnd modul de elaberare i prezentare a oferlelcr"

i 'iaceste:a

: 5, Pe parcursul apircaru procedunl de atrrburre concedentul are dreptu! dea soiaczta cianf i si dupa caz :
completan ale dccumenteler prezentate de ofertantl pentru damonstrarea conformliatli oferiea cu cenntele solzcﬂate g
S 6. So]rcrtarea de cEarmcan este propusé.de citre comisia de. evaluare si se transmlte de catre cencedent
: ’_.'ofertamrlor in termen deSere Iucratoare delaj prrmlrea propunertr comisie de evaluare St S
7. Ofertangu trebwe sa raspunda la sohcﬁarea concedentulua m termen de 3 zrle Iucratoare de Ia pnmirea B

_ 8 Concedentui nu are dreptu! ca pnn ckarrf canle on comp!etarile soilcrtate sa determrne apanﬁa unul avanta;_ L
'..-'|nfavoareaunuroferiant : . I e . A
-9, In urma. analrzari: ofertelor de catre com|31a de evaiuare pe baza cnterrrlor de valabllrtate secretaru! hs

acestera intocmesle un proces verbai m care mentloneaza ofertele valabale ofertele care nu mdep!;nesc cnten;ie de

"vaEabiiitate si motlvele excludem acestora dln urma de ia procedura de ainbu;re Procesul verbaE se semneaza de. o

' __-__'-catre totl membrii comisie de evaluare

10 Deschrderea pllcun!or mteneare ale cfertelor se face numar dupa semnarea prccesulua verbai care .

R consemneaza opera;run;le descnse Ea punctui 4 de catre totl membrn comisie de evaluare si de catre cfertan;r numai - |

:"fdaca exrsta 2 oferte vaiablle Sunt consrderate oferte valabaie oferte!e care mdeplrnesc cnterule de vatabm ate: e

P :prevazute in ca;etul de sarcini aE concesiunil.

L 11, in cazul In care nu exrsta ceI pulm 2 oferte valabr!e comrsra de evaluare va zntocmu un proces verbal
_'care va censtata mposrblistatea de daschrdere 3 piicurrfor 1ntenoare urmand a se repeta procedura de iacriatle o

o . = publlca La a deua Ercrta;ze procedura este valablla daca s-a prezentat 0 smgura oferta valab;!a

G '_'documental

12 Cntenui de atnburre al contractuiur de concesmne este cet mai mare mvel al redeventer T i
13, Pentru deiermlnarea ofertei castigatoare ccm:ma de evaluare apErca cntenul de atnbu;re prevazut in - o

: 14, In urma anai;zarrr ofertelcr de catre comisia de evaluare secretarul comrsrel mtocmeste un’ proces verbal_. -
- ;'m ‘care mengroneaza eferteEe vaEabrEe oferta declarata castlgatoare ofertele care nu mdeplmesc cntemle de Lo

- : valablhtate §i motivele excludem acestora din urma de. la procedura de atrrburre

. 15 in baza procesulur verbal oferteie care mdepirnesc condrm prevazute Ia punctul 9 n termen de o zr_
' _comasm de evaluare ;atocmeste un rapcrt care cuprrnde descnerea procedurn de concesionare si eperatrumle de -
evaluare, elementele esentlale ale oferteior depuse i mctweie alegeru oferiantu!ur castlgator saun cazuE in care nu.

~a fcst desemnat nrci un casirgater cauze!e respragern pe care rl comunica concedentuiur

B - 16. Dupa pamrrea raportulur comisie de evaluare, concedentui in termen de 3 zile Iucratoare mformeaza n . -
_' scris, cu conf irmare de pnm;re ofertantu ale caror oferte au fcst exciuse mdacand motlvele excluden §i oferiantu! :
'deciarat castlgator B L : :

A7, In cazut in care Ircrtatla publ:ca nu a condus ia desemnarea unur caetrgator se va consemﬂa aceasta -

o '- srtuatae intr-un proces verba! $i se va organiza o nou3 licitatie, aceasta fiind valabil daca s-a depus 0 eferta valabila,
' 18 Tn cazulin care, in cadrui celea de-a doua procedurr de Ilcatatle publica nu se depune mclo cferta valablla RN

concedentul anuleaza procedura de iucltatue Cencedentui va consemna aceasta mtr-un preces verbal Pentru cea

B _de -8 doua lrcrtatre vafi f‘ pastrata documentatre de atnbuare aprobata peatru pnma ircrtagie

19 Ofertantu! va partlcapa Ia lrcrtatle prezentand actu! de adentrtate sr everﬁfuaiele precun m cazul .
: mandatanlor : . : '

20 Pretui mmarh pe care trebure s&- I ofere pammpanm adm|5| in procedura de Ercrlaire este de 356 Ie| + 10% _

- dln mlnlmu! redeventre anuale stabxi;ta de consrlru local.

& contraciuiur de conceswne

- 21.Suma, adjudecata va constitui redeventa anuala

_ 22. Dupd incheierea ﬂecare: Iacrta;n partlcrpantn ] comlsia'de E:cltatre vor semna procesu! verbal mchelat
- privind derularea licitatiei. Concendentul va publica in Monitorul oficial al Roméniei partea a VI- a anuntul de
atribuire, continand rezullatele procedurlr in cel muit 20 de zr!e calendanstrce de Ia f naErzarea proceduru de atrrburre

9




_ Capttolul iX Conditu de valablhtate pe care trebune sa Ie mdeplmeasca ofertele -
A, Ofertele se redacteaz'a in Ilmba romana. Flecare pamc;pant poate depune o ssngura oferta

2. Ofertantu iransmat ofertele lor pana Ia data si ora stab;hta prin anunful procedur;t in dcua plicuri sangate' S

| o (uaul extenor si. anul ;ntenor) ccnfcrm dccumeatatle de ainbuae care se lnregistreaza de concedent in ord;nea_. o
'_ipnmml lor in reglstrul intrari-iesiri, precnzandu -se data §I ora. - TR R - s
_ 3. Oferta are. caracter obhgatcnu din punct de vedere al contlnutu!w pe toata penoada de va!abalitate: T
_stablhta de concedent respechv 90 de zile calendanshce de la data depuneru BUNER -
o 4 Persoane Jnteresata are ob!:gatla de a depune oferta la adresa ananel Comunet Sleut ss pana la data S
- .filmlta pentru depunere stablhte m anuntul proceduru o L RS :
' 5, Riscurile |egate de transmlterea ofertel mc]usw forta majora cad in sarcma persoanel mteresate ,
- -8, Oferta depusa la 0 alta adres_a a concedentu[w decat cea stablElia sau dupa explrarea datel 1|m|ta pentru G
' '-depunere se retumeaza nedeschasa B RN e . S . o
N Capltolul X Ciauze refentoare ia znceta;ealreznferea contractulw de conces:une
1 Pna smpiui acord al partlior la data resittmni de catre conceswnalr a bunuiuz concesmnat L
T 2 La explrarea duratel mmale stabalate fn contfact daca partlle nu convm sn scris, preEunglrea acestwa ln_; o
' "-ccnditu!eiegzi i R R S
3. la dtsparma dzntr-o cauza de forta majcra a bunulu; conceSionat sau ;n cazu! |mp031b|iitat|| oblectlve a.

_ccncesxonaruim de. a-l exploata prin. renuntare, fara piata unei. daspagub:n caz Tn care acesta va notifica. mdata .
- concedentul despre d|spar|§ta bunulua o lmposrblhtatea oblectlva de exp!catare a acestu;a dectarand renuntarea Ia Sy

O 'conceszune In aceste satuatu concedentu! nu. va putea f‘ obhgat Ia plata vreunel despagubln peatru pre;ud;cnle A
-'sufente de concesmnar SR S : : : I
EEEE 4 In cazul 1 m care znteresui nat;onat sau Iccal c |mpune pﬂn denuntarea unllaterala de catre ccncedent cu o
. plata. unei despagubm Juste si prealabﬂe in -sarcina acestma in caz de dezacord fiind competenta mstantel de - "
o '_:Judecata Concedentul va nohf ca de.. ;ndata mtentla de a denunta un;iateral contractu! de ccncesnune ss va face o
; mentlune cu pnwre fa mottvele ce au determlnat aceasta masura R S TR EEA LS I T R
B 29, In cazu! in care conces:onarul nu lsl respecta obi;gatla de a depune garangla prevazuta ia capltolui iV ahn s
' (4) pct 131 in termea de 30 de Z|Ie de la mcheserea contractuiul ccatraciui mceteaza de drept fara punerea o
.mtarzaere si fard nici oformalltate PRI SRIEAE - SOOEE : SRR
6.0n cazul in care concesmnarul mira in procedura de fa!nment sau este decazut de drepiun S
R -1.: T cazul nerespectarn obllgatn!or contractuale de catre concesronar, prfn reziliere de catre_.
iconcedent cu plata unei despagubm in sarcina_ ccnces:onarulun Ccncesnonarul este. obllgat sd achlte
folosmta terenului péna la predarea efectivd a acestula catre concedent Cuantumul hpsel de folosmta taren
pe Iuna, reprezmta '¥I12 dm valoarea anuala a :edeventel Ilcltate. Plata se va efectua lunar pana la ultima zia
B iunu in curs Pentru nerespectarea acestei obllgatli se calculeaza majoran de mtamere conform ieglsiatlei in
N -8, Pact ccmlsoriu Neexecutarea cbhgatlel de plata a redeventel sau a taxeior si zmpczaeior datorate .
o '_ pentru cblectui concesmnn, n termen de 3 Ium pana Ia explrarea perloadel pana la care este obllgat s faci .
plata, duce la rez;llerea de plm drept a contractulm fara a fi necesara semnarea sau punerea in mtarZIere si
_:fara mterventla mstantel judecatorestl. EEEEIERER L DT L :
B "9, la mcetarea!rezmerea ~contractului, din cuipa concesnonarulua acesta este obllgai sa restttu:e
' ccncedentuiu; in deplind propnetate terenul in mod gratuit §i liber de orice sarcini. :

10, Neexecutarea obllgatulor contractuale ‘conferd concedentuluu piata unel - despagubm constand m -
vaioarea redeventel $i a penalitatilor calculate pana la preluarea bunuiuz :
_ 11 0n condttlne incetérii contractului de concesiune din alte cauze decht ajungerea Ia termen forta ma;ora -

sau cazul fortuit, concesionarul este obisgat s4 asigure continuitatea exploatam bunulun propneiate pubi:ca in
_'coadlgule stipu!ate in contract pana fa pre]uarea de catre concedent.

10_ |




' '-'.D INSTRUCTIUNf PRIVIND MODUL DE ELABORARE Si PREZENTARE A OFERTELOR
| . Oferta se redacteaza in Irmba romana, " :
2 Ofertantu transmrt cfedele lor m2pircurr srgs!ate unul extanor si unuE mtenor _ RN
3 Pe pi;cul extenor se va rndica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta 51 aceasta va ccntme I
SR fisa cu rnformatu pnvmd ofertantul sr o declaratre de partrcrpare semnata de ofertaat fara mgrcsaa s

o 'etersatun sau modificari; -

o ":proceduni

e --cerizfcai de mmatnculare Ia ORC
- -cerirfcat constatator emis de ORC L A SR I
e certrf cat fi scal pravrnd achitarea oblrgatuior de plata fata de bugetul IocaE care sa certrf ce ca socretatea o
i gureaza cu sume restante; ) - - - . A e R EE S
. ceri;f‘ cat fi scal pnvmd achrtarea cbl:gatulor de piata fa;a de bugetul de stat care sa ceirf ce faptul ca""- B
__._scc;eiatea nu fgureaza cu sume restante, 8 3; ) : - TR : : ol
i acte dcvedrtoare pnwnd achrtarea caretu!ur de sarcrni sr a garantrel de particrpare ia Ercrtaire
: rmputernlczre pentru reprezentaniui socsatata daca nu este reprezentantul legal al acetela SRR
L declaratre proprte care sa cupnnda adresa fax u! sa e-mali ui unde doreste sa r se comunzce rezultatele e

4, Pe plrcui rnterror care contrne oferta propnu-zrsa se mscnu numeEe sau denumrrea ofertantulua dcmrcrlru] S
B _sau sedrut socra] a! acestura dupa caz precum §i bununle pentru care se irc:teaza aceasia va cuprmde redeven;a in
: _.iea oferrta BE - S o - '

5. Ofer’rele pnmite sr mreg;strate dupa termenul !rmrta de pamrre prevazut in anuntu! pubi;cztar vor f excluse : _' :

o o d de ia E:crtagle §i v vorf i inapoiate ofertantilor fard a fi deschrse

6 Piicun!e srgrlate se predau comlsre de evaiuare in zrua f xata pentru deschrderea icr )

B '_ E iNFORMAIIE DETALIATE $I COMPLETE PRIV;ND CRITERIELE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
s STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM Sl. PONDEREA LOR : .
2. Cntenul de alrrburre ai ccntractu[u; de cencesrune este cel mar mare nrvel al redevente;

2. Ofertantul castrgator va incheia contractu! de cancesrune tn termen de 20 de zile de' la ccmunrcarea

e '.'rezuitatulur procedurii de atribuire ‘a contractului de concesiune. Comunlcarea se va face de catre ccncedent Ia o
adresa declarata de ofertant ca fiind adresa de corespondenta A,

3. Conceszonarui are cblrgaira ca in termen de cel mult 30 de zile de la data semnaru contractulur de concesrune sa e
' _'depuna cu tithy de garanie o suma reprezeniand 50% din redevenia datoratd concesionarului. Din aceasts suma

- sunt refinute, daca este cazui penatrtatrle si alte sume datorate ccncedentulur de catre concesrcnar m baza

- prezentului contract,

_ 4. Nesemnarea de catre adjudecaterul i;crtagrer a centractu!u; de ccncesrune i termenul stabrlrt atrage dupa
- gine nulitatea adjudecrii, cu urmétoarele consecinte: suma achitati cu tithu ‘de garantie de partrcipare de catre

~acesta se pierde {nu se va restituii, intrand in hugetul concedentului) iar acesta este obligat s achite catre bugetui S

-+ local un sfert din suma adjudecaté reprezentand redeventa anualg, cu litlu de daune Oferiantu! in cauza nu mai are .

o dreptu! de a partlcrpa la 0 noua licitalie pentru | terenul In cauza..

_ 5.0n cazul in care concedentul nu poate incheia contraciui cu ofertantul dec!arat caatrgator drn cauza faptu!ur '
_'ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de forta majcra sau in. rmposrbrlrtatea fortuita de a executa contractul, -
' depunand documente pentru probarea celor precizate anterior, concedentul are drepiu! s3 deciare cagt;gatcare
: oferta clasatd pe locul doi, in condifiile in care aceasta este admisibila, - o '
6. Incazul i in care ofertantul declarat céstigator refuz incheierea contractului sau nu 1! semneaza in termen

de 20 zile de la comunicarea rezultatului, proceclura de atnburre se anu!eaza |ar concedeatui rara prccedura in
condriule legu siudru! de opertun;tate pastrandu ar valabrlrtatea : . -

o




ANULAREA LlCiTATiEI T BRI - - : o
1. Concedentui are dreptul de a anuia procedura pentru atrlbuerea contractutus de concesxune de bunun_

."_propnetate pubhca daca ia ‘aceast’ . decizie nainte de data iransmiten: comumcar;; pnwnd rezultatu! aplacarn s
L procedurn de atribuire si anterior mchexem contractului, n sutuapa in care se constata incalcan a!e prevedenlor Iegaie
i .care afecteaza procedura de atribuire sau fac ImPOSlbiia mchelerea contractului, = - '

i Procedura de atnbunre se consndera afectata in cazui tn care sunt zndeplmlte in mod cumulat;v urmatoareie e
o condign : ERTE . : L
La)t m cadrui dccumentapel de atnbu;re eilsau n modul de aphcare a procedum de ainbu;re se ccnstata eron_' ol

i -sau om;slum care ai ca efect Incilcarea pnnmpuior prevazute de leglslaife respectiv art, 311 al ouG. 5712019 RETEEES
) cencedentul se. aﬂa in. mpombﬂstate de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa coeduca [a randul_ L

B ”lcr Ia mca!carea pnnc&puior prevazute de teglslatte respect;v aﬂ 311 ai OUG 57/2019
Anu!area licitatiei are loc si atunci cand: 5 : L
+ - nu au fost depuse cel pupn 2 oferte valab;le m cadru! prlmel precedurl de hcltaue sau c oferta vaEabliam o

o cadrui ce]e! de a doua prccedun de Iicztahe

- ofertantul declarat casilgator refuza m'chelerea ccntraciuiue sau nu se prezmta in termenul stablht pentmj i

RS _.'_-semnarea coniractulu:

o -incazul unor contestagu mtemelate admase conform Legn nr 55412004 pnvmd contenc;osul admimstratw m:'_
__ termen de 1z de la semnarea procesulua verbai e L

_ 2. Anularea se face prin. Hetararea com|31ez de Ilcﬂatze Concedentu! are obllgaya de a comumca ;n scns g
B --Ztuturor partlcipangtlor la: procedura de atnbwre in cel mult'3 zile iucratoare de la’ data anularu atét incetarea

B _-'._obligatulor pe care aeeeha §| Ie-au creat prm depuneree oferteier cat gl motlvui cencret care a deterrnmat deczzua de
' _anulare ' o o _
B -3 Poate fi exclus dln procedura de Jlmtatle atat an tlmpul l[cﬁagle: cat §| uitenor pana !a semnarea

S contractulm de concesnune ofertantul despre care se dovedeete ca a furmzat informatu false in documenteie de '

callf‘ care : : RN : . ; :

= | _'-F INSTRUCTIUNi PRIV!ND MODUL DE UTILIZARE A CA!LOR DE ATAC

_ 1 En masura in care pargaie nu ajung Ia 0 soiutle pe caie amnablla solutlonarea imgnler aparute in Iegatura cu
- -atnbusrea ;nchelerea executarea, modificarea si Incetarea contractului de. concesiune se realizeazd potrivit

S prevederilor Legu contenciosu!m admmistratuv nr. 554/2004, cu modn‘"canle ultenoare Acyunea in ustme se |

' _mtroduce ia sectla de contencms admlnlstratw a tnbunalulua in a carui unsdlct!e se afla sedtui concedentulul
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o G. INFORMATII REFERITOARE LA Ci.AUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
_—CONTRACTUL CADRU DE CONCES!UNE— R o

L 'JUDEIUL BiSTRITA—NASAUD

~ COMUNA SIEUT -

o Ne. dala o Ve .
| CONTRACTDECONGESWNE

IParplecontractante S o

1 Comuna SIE%JT cu sedzu! |n locaiatatea SIEUT nr19? Judetul Bisirita-Nasaud ielefonlfax 0263261179

o _::_..-_GHEORGHE pe deoparte Si- e

SRR 2.8C.0 cu sedzui in.. mregistratla_"
o --'_-'-_'-_'Registrul Ccmertulw ounr o , cod fiscal RO rezeniata pnn admlmstratcr_‘__
o BBRIIN Jcalttatedeconces:onar pede altaparie ST _ DL
:Ia data de , la sediul concedentului in. temelul OUG 5712019 pnvmd Codul admlnlstratlv a__.-}
"'-_'Hotararn Con3|||ulu1 i_ocal aI Comunel ‘Sieut r, precum §ioa procesulw verbat nr

s a mchelat p{ezentui contract de concesnune

i Oblectu! contractulu: deconcesnune "--: SR . S PN
Oblectui cntractulua de concesmne este lmobllut ieren m suprafata de 227 teren amplasai in ;ntrawlanui

o -:_'_comunet Sieut,respectlv 1anga Centru de cotecate lepate Sieut ‘nscris in  CF 28304 Sieut N, cadastral 28304 i
B 'apamnand domen;ulua pubhc al Comune; Sseut BRI : : : ST

i Durata contractulun __i T

A Durata concesaunil este de 20 am ss enira m wgoare mcepand cu data semnearza prezentuim contract de o
'concesmne - .

2 Duraia ccntractu!w de concesmne poate f prelungita prin 31mp!ul acord de vomta ai pamtor lnchelai in.
: _'-forma scnsa cu condma ca durata lnsumata sa nu depaseasca 49 de an| R R T :

IV REDEVENTA S . . L 8 - .
A Redeventa este de e Ie|lan Redevan;a se poate modif ica anuaE conform Hotararzlor de_ '

- Consuliu local sau legistatiei in dcmenlu prin mdexarea cu indicele de inflatie. -

: 2, Redeventa se achlta la caseria anarlel Comunel Sieut sau pnn prm wrament bancar in contui Comuna
' -'Sleui cod fscai 4347372 RO14TREZ10121A300530XXXX deschss la Trezorena Bistrita. - ST RSP
~3.0n termen de 30 de 2|Ie de Ia data sntram in VIQoare a contraciu!uz de concesuune concessonarul este_
ob!:gatsa achlte redevenia pentru anul 2020, _ SR R = _
4. Incepand cu anul 2021 piaia redeventei se va face dln inlllatlva conces;onarulu: péna ia 31 mame a
anuluu i curs, - NN - o - :
-5 Neplata redevente; sau executarea cu intarzire a acestei obligatii atrage ma]orarz de mtamere respect;v -

0, 1% dtn cuantumul redeventel datoraie peniru f ecare ZI de mtamere cuantum ce nu se va modtf ica pe parcursui
_ derularn contractului,

6, ConceSionarul are obhgatla s achtte ampozutele si alte. vemturs datorate bugetulul Iocal stablllte de
Iegislatia in v:goare :
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7 Pact com:sonu Neexecutarea ObllgatIEI de p}ata a redeven;el sau a taxelor si- unpozntelor datorate

' pentru oblectul conceszunu in. termen de 3 lunl pén la explrarea penoadei pana Ia care este obilgat 58 faca o

plata, duce la rezilierea de plin drept 2 contractulun, fara a f| necesaré semnarea sau puneraa in mtarZIere s|_ s
: fara mterven;la mstantel Judecatorest;. L I SRR % AT '
8 Prezeniui contrac constltu;e tltiu de creanta 31 tttlu executonu

V DREPIURILE PAR?iLOR

10reptunleconceszonarulul SRS RN o ' : _

= a) Concesronarui are. dreptui de a expfoata pe nscul §| pe raspunderea sa lmeEEUi ce face oblectul_ S

i _contractulu; de concesiune, - BRI
: b)) Concesnonarul are dreptui de a executa iucrar; de constructu prowzoru asupra lmcb:!ulu; necesare

i 'feal|zar|| obiectivului propus, pe cheltuiala sa.’

_ c) Concessonarui are drepiul de a folosz 31 de a cu!ege fruciele buautu; ce face cblectul conces:unu pctnwt o
'- naturu acestu;a s; obaectwelor Slabﬂlle de partl prm prezentut contract de concasmne S :

2 Dreptunleconcedentulul R R 3 F R TR LR L L R RN
) Concedentul. are dreptul s3. mspecteze bunul concesuonat 54 venfice stadaul de reailzare a ;nvestltulcr_ .

L -venflcand respectarea cbhgagﬁlor asumale de concesionar. Verificarea. bunului concesionat se va afectua numai cu_

~notif carea prealabild a concesronarulm in scris, cu min. ‘2 zile inainte de data stabalita penlru vizitare, . G
b} Concedentul are dreptul s& modzf ice, n mod umiateral contractul de conceseune dln motwa excepgaonale e
S legate de interesul nayona! saulocal, : : L

e c) Concedentul are dreptul de a executa onca Iucrars de mteres pUb]IC pe care acesta Ie consadera a f
= '-_necesare anun;and in prealabn In scris concesionarul, Sy

R d) Concedentul are dreptul de a modifi ica valoarea redeventes ;n functze de hotaran!e de consﬁau [ocaf sau- S

OF da Ieg;slaiia in domenzu conform pct iV Sy SRS

VI Obllgatule conces:onaruIullconcedentu!ul. o
1 Obllgatnleconcesnonarulur”-" L B AN R
a) - Concesionarul -are obligatia - obtinerii tuturor awzeloriautonzatnlo; necesare reahzam mvestltlel m
L conformltate cu preveder;la Iega!e pe cheltuiala sa. ‘Concesionarul se obllga sa adm:nlstreza SI s3 exploateze L
: oblectu! concesiunii cu diligentd maxima pe toatd durata contractului. - '

-b) Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunul ¢ care face ob|ectul concesmnu Pe toata o

: darata coniraciuiuz conceswnarul nuva sch|mba oblectul concesrunsi aaa cum a fost stabliit Ia Cap 2 aI catetulu; de .
sarcini, - : : :

c) Concesmnarui nu poate subconces:ona bunul ce face obaactul concesmnn u L
_ ~d) Concesionarul are. obl|gaisa s respecte ieg;le romane pe toata durata conceszunli m toate actiumle pe
-care Ie mteprlnde pentru realizarea contractului. - '

e) e) Concesionarul este obligat s& p_kat_easca redeventa sr pana!itamelmajoranle calculate de concedent Incaz - |

:de nerespectare a termenelor de platé. LU
] Concesuonarul are obllgaiia sa plateasca taxeie SE smpozuele peatru obtectul concesmnn functle de
o 'Ieglsiagla in domeniu. - RN
gy Ccncessonarul se va conforma prevedenior iegale pnvmd aszgurarea exercmulul functlunu organetor de -
. _pohtle salvare, protectle civila, aparare naiionata si aite asemenea. TR L]
) Concesmnarul are cbligazla de a permite accesul proprletarulu; bunu!m concesmnat Ia soiﬁcnarea acestu:a
d;n urma pentru executarea oricaror lucraa de interes pubiic pe care acesta le cons:dera afinecesare. =
_ i} Concesmnarui este obhgat s respecte prevederile 0UG nr. 195/2005 privind proiect!a medmluu cu
: modlf carlfe si completanle uitencare sau a aitor preveden !egale in wgoare -
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) Concesronaru! va respecta oondltrrle de expfoatare a concesrunu 31 oblectrvele de ordm economrc -
s f nancrar socral sl de medru znoepand de . ta pre!uarea bunulua pana Ia mcetarea contraoiulur de concesrune s

'_utrlrzarea de echrpamente nepoiuante pentru medrui amb:ant sr Irpsﬂe de rrscurr pentru personaEui de exploatare sr_ -

L intretmere precum si pentru agezérile umane.

RS k) Concesionarul va iua toate masurr!e necesare pentru ca prrn iucranie rea!rzate sa nu afecteze proprretatrle_- G
_'_-'vecrne este direct raspuozator peniru defectrunrieldegradarlieldrstrugerrie si atte asemenea §| va, suporta exclusrv. _

| Prejudrcuie create, o S - It T
i) i_a :ncetarea contractuiur de concesrune prrn ajungere la termen concesronaru! este oblrgat sa restrtuze' 5 5

e ) Io ieremen de 30 de zrle de la data semnarn coniraciuiur de concesrune concesronarul este oblrgat sa_'_- o
: :':depuna cu fittu de garantie, o suma reprezentand 50%. d;n redeventa datorata concesionarului pentru pnmul ande

- concesionare in contul ROT4TREZ10121A300530XXXX. in cazul in care concesionarul nu respecta acestd obligatie,

B fconiractu! inceteazs de -drept fara -nici 0 notificare pnvrnd punerea Tn Tntarziere, far4 ‘acordarea de despagublri

o .concesrune

S ’ concesronarulur sifara roterventza mstanter Din aceast3 suma sunt retrnule daca este cazul penalrtatrle si alte sume'f N
S _datorate concedentu!ur de catre concessonar m baza prezentuiur contract - SRR

20bl;gatuleconcedentulur L
) Concedentul este obhgat sa nu ;I tuEbure pe concesronar rn exercrtrul drepturrlor rezultate drn contractul de L

b) Concedentui nu are dreptui i modrf oe unr!ateral contractul do concesauoe exceptand srluaglrle'_"'f'_

S exceptronale iegate de rnteresul nataonai sau Iocai sau alte satuairr prevazute expres de lege

RS ). Concedentul este oblrgat s3 notrf ce concesronarulur apanira orlcaror |mprejuran de oatura sa aduca R
j'atrngere dreptun!or concesronarulur SIS : :

' VII Incetarea!rezrherea contractulur de concesrune _ % REIENE -

1. Prin srmplu! acord al partrlor la data restrtuzru de cilre concesronar a bunuiur concesronai SN

_ 2. la exprrarea durater mrtrale stabrlrte in contract daca partlle nu convrn m scns prelungrrea acestura n

'condrtule legii. - B R S S R

) 3.1a drspantia dmtr—o cauza de forta ma;ora a bunu!ur concesronat sau rn cazul zmposrbrlrtagn obrectwe a’ .
| '-'_concesronaruiuz de. al expioata prin reountare fara plata unei despagubrrr caz in care acesta va notifica ;ndata

: 3concedentu! despre dzspan;ra bunulm ori rmpossbrlrtatea obiectivé de exploatare a acestura deciarand renun;area fa.

- concesiune. ln aceste srtua;rr concedentul nu va putea f obirgai ia plata vreune: despagubrn pentru prej udrcnle S
| "suferrte de concesionar. ER SIS SRR N R In A,

4 in cazu! in care mieresul natronat sau Iocai o 1mpune pnn donuntarea unrlaterata de caire concedent cu

' .p!ata unei despagubirr 1oste sl prealabale in sarcina acestura in caz de dezacord fi |nd competenta mstanter de

o Judecata Concedentul va notifica de -indata intentia. de a denunta untiateral contractul de concesrune sr va face S

Lo mentrune cu prwrre Ia motrvele ce au determrnat aceasta masura,

°5, in cazul in care concesronarui nu isi respecta oblrgagra dea depune garantra prevazuta la caprto[ui IV alrn
".(4) pct 13 in termen de 30 de zrle de la rnchexerea contractulu; contractul rnceieaza de drept fara punerea m o
:Tntarzrere si farj n;moformalrtate I LR : :
-8.0n cazui in care concesronarui mtra in proceciura de falrment sau este decazu’t de drepturr -
7. 1In cazul nerespectaru obrlgatulor contractuaie de catre concesronar, prin . rezrliere de catre
' 'concedent cu plata unei despagubiri in sarcina concesronarulur. Concesmnarul este . oblrgat sa achrte .

; folos;nta terenulur pand la predarea efectlva a acestura catre concedent Cuantomul Irpser de fo!osmta teren, o

pe Iuna, reprezinta 112 din valoarea anuala a redeventer hcrtate. Plata seva efectua Iunar pana la ultrma zia -
. Iunlz in curs, Pentru nerespectarea acester obllgatu se calculeaza majorarr de mtarzrere conform legislatler in
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L 8 Pact comisonu Neexecutarea obl;gattel de p!ata a redevente: sau a taxelor si lmpoznelor datorate e
: _pentru ob:ectul conces;unu, n termen de 3 luni pénd la explrarea perloadel pana la care este obllgat sd facd -
plata, duce la reznherea de plm drept a contractulul, fara a fl necesara semnarea sau punerea m mtarzzere si e
'_'fara znterven;:a mstantel judecatoresti ST I e e EoE EEEER R R
9. i.a tncetarealrezﬁierea contraclulu; dln culpa conces;onarulu; acesta este cbilgat sa restatwe__- Sk
' _-'ccncedentuiw m dephna propnetate terenul, in mod gratuit si liberde orice sarcini. S
_ 10, Neexecutarea obngatulor contracluale conferd. concedentutu; piata unel despagubm constand ;n L
. -valoarea redeventer s:apenalltatllorcatculate pana Ia preluarea bunuiu; RSN REERRNSE B
_ 11 in ccndstule Tncetarii contractuiuz de concesmne din alte cauze decét a]ungerea Ia termen for;a majora SIE
o sau cazul fortult conceswnaru! este ob!:gat 58 asugure contlnwtatea exp]oataru bunulu; proprletaie pubilca m

. s condliaa!e stlpukate in contract pana Ia pretuarea de caire concedent

VIEI RASPUNDEREA CONTRACTUALA . R o : ' S
L 1, Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezeniu! contract de concesmne partea in cuipa datcreaza i
v .majoraﬂ de mtamere In.cazul neachitarii in termenul stabilita redeventel conform pct lV R s

: 2 Forga maj ora apara de raspundere m condlgnle Eegzz ' B

IX DECADEREA DIN DREPTURI A COCESIONARULUI _ T e
S 1: Decaderea din drepturi a concesionarului echivaleaza cu retragerea COBCGSILEml s are drept consecmta
o mcetarea contractului de concesiune din. cuipa conces:onaruiu: Decaderea dm dreptun se pronunta de catre mstanta Sl

N de Judecata Aceasta sanciiune se aplica in cazul cand concesmnaru!

~a) ignord sistematic prevedenle contractului de concesiune;
: b) abandoneazi sau intrerupe. actwliame !egaie de reallzarea oblectu!w concesmnu
<) ¢) alte situatii care conduc la nerealizarea ob{ectu!w concesiunii. - - L S
En sntuatufe prevazute mai sus, concedeniui va transmite o scmatle scrlsa conces;ocarulw cu mentlonarea o

o _'snuagaloy care pot conduce la decéderea sa din drepture Pnn somatle se va acorda un termen pentru infdturarea.
A .def clengetor fn cazul'in care satuatu!e se. mengm si dup@ expirarea acestui termen, se va sesiza instania de judecata. -

: 2 Decaderea din ‘drepturi a concesionarului conduce la incetarea de- drept a contractuiuz de concesnune 51_ :
: jobl:ga pe concesronar Ia acoperzrea iuturor prejudicnlor suportate de concedent : - '

. 1 in masura in care pamle nu ajung Ia 0 solugle pe cale am:ablla solugtonarea Imguior de orice fel ce decurg
: __dm executarea prezentulua contract de concesiune, precum §i a celor privind acordarea despagubsnior se rea!;zeaza
B -potrl\nt Legu contencuosuim admmlstrattv nr. 554/2004 cu mcdtf carale si compietarﬂe uitenoare '

x1 RASCUMPARAREA CONCESIUNEI - | -
"1.-Concedentul are posublhtatea cu un preawz de un an, de a rascumpara concesmnea dupa epuszarea a
_' -2!3 dln durata acesteia. - : _
. 2 Rascumpararea concesmnu se face cand mterese majcre ale Comunel Sseut 0 :mpun 5; se aproba prm -
- -hotarare a Consiliului Local al Comunei Sieu.. : =
+.3. Pretul rascumparam se stablleste de comun accrd lntre pam iar in caz de dezacord partlle se vor adresa
;nstan;el de judecata ' o : . : e

Xli RENUNTAREA LA CONCESIUNE

A Concesaonarul poate renunta la concesiune in cazul mpcs:balatagaz de a reaieza ob|eciui concesmmf motlvat o
- de disparetla bunului concesionat, dintr-o cauzi de forta majora. '

2. Tn cazul in care obiectul concesiunii nu poate fi realizat datorita nerespectam cbllgatulor de catre

concedent, atunci concesionarul -are dreptul la despagubiri pentru acoperirea costurilor lucrarilor si a celorlalte . - |

cheltwelr suportate. In cazul in care nu se va ajunge la un acord se va sesiza instanta de judecata
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XIEi ALTE CLAUZE R RO SRR o __
. La fi nalrzarea termenulul concesrunn partrle vor stabrir de comun acord modalrtatea de utrlrzare in
:contmuare a imobiluluj. - | | - - Y
2, Sohrmbarea srtuatler jundrce a obzectuius conoesrunu duoa rnchelerea contractulur nu obl:ga pe concedent L
) lar concesronaru! nu are drepiui de a preirnde nici un fel de despagublre inacestcaz. = i
. “3.In cazul in care oricare drntre prevedenio prezeniulur contraci dewne din orice moiw nuia rnaplrcab;ia sau b
.-_*riegala pargral sau total, nelegalatatea sau_nevalabifitatea lor nu va afecta nici 0. alta drspozme a contraciuiur 1ar_. i
: .acesta va fi interpretat ca si cand astfel de dzspozrtu nelegale sau nevalabile nu. ar fi fost prevazute L SN
: 4. Once modificare a prezentulur contract de concesrune se va face cu acordul scrrs al ambelor partr prrn
' semnarea unui act adiional, S SRR =
o 5ln. situatia i care . la termenul de mcetare a concesrueu vor aparea ale reglementan tegale prrvrnd__
_1.'-concesmnarea terenulur de’ comun acord partrle contractante \ror putea negocia gr stabrh alte condatu decit cele
_-_prevazute In prezentui document ST LR - |

N 1 Prrn foria majora m sensul prezentufua contract de conoesrune se m;e]ege o rmpre;urare externa cu: _
-}caracter exceptronal fara relagia cu iucro! care a provocai dauna sau cu msuam!e saEe naturaie absofut rnvmcrbrla §s L
- absolut imprevizibila, R '
2 Prin: rnteres natsonal sau iocai rn sensul prezeotulur contract de concesrune se m{eiege 0 rmprejurare

g -'exirema cu. caractar exceptronal prm care se impune reahzarea unor ob:ectrve de mteres natronal ;udeiean 3| Iocal

Prezentul contract priwnd concesronarea zmobalul teren rn suprafata de 227 mp teren amplasat in rntrawianul

comune; Sreot respectrv langa Cenirui de. coiectare lapte Sleut inscris in CF. 28304 Sreu; Nr. cadastrai 28304 _' "

' _aparimand domomulur pub!rc al Comuner Sreut s-a incheiat in 2 (doua) exemplare cate unui pentru ﬁecare parte
Bunul se consudera predat Ea data semoaru prezentufuz contract de concesrune o D

17




PRIMARIA COMUNE! SIEUT

weane w970

IESIRE . - .-
4 iy Lng i Anul A07)

Proprietate imobiliar:

» TEREN INTRAVILAN SIEUT 227 MP”

Adresa: CF 28304 STEUT, nr. cad. 28304, jud. Bistrita-Nasiud
Proprietar: COMUNA SIEUT
Solicitant; COMUNA SIEUT
Destinatar: COMUNA SIEUT

Datele, informatiile 5i confinutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i
nu vor fi transmise unor terfi fiird acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului 5i al destinatarului

- Mai 2021 -



Citre: Consiliul Local al Comunei Sieut

Referitor la evaluarea imobilului teren intravilan situat in raza localititii Sieuf, comuna Sieuf,
jud. Bistrita-Néas#ud, aflat in proprietatea UAT Comuna Sieuf, intabulat in CF 28304 Sieu — nr. cad.
28304 — 227 mp, in scopul estimdrii valorii de piaji a acestuia gi stabilirii nivelului minim al
concesiunii (chiriei) conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
construetii, actualizaté prin Legea nr. 127/2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului
nr. 121/2011 pentru modificarea §i completarea unor acte normative.

La solicitarea dumneavoastrd am inspectat $i evaluat imobilul anterior mentionat. Raportul de
evaluare prezinti bazele pe care s-a stabilit opinia evaluatorului, valoarea estimat# este valoarea de piafi.

Accesul la proprietate se poate face prin intermediul unui drum asfaltat,

Parcela de teren este cuprinsd in intravilanul localitdfii fiind Incadratd de teren intravilan si
drum de acces.

Terenul este situat in intravilanul localitdfii Sieuf, comuna Sieut. in prezent zona este in
stagnare. Zona este caracterizatdi prin prezenfa terenurilor agricole. Zona este ciutatd in principal de
citre persoane fizice care se ocupa cu activitifi agricole.

Evaluatorul a avut la dispozifie extrasul CF si planul de amplasament. S-a inspectat zona
conform indicatiilor clientului si datelor din extrasul CF anexat. La inspectia efectuatd in data de
18.05.2021 au fost prezenti reprezentantii proprietarului.

Conform celor constatate in urma inspectiei din teren si informatiilor clientului zona de
amplasare a terenului dispune de utilitati la gard (energie electric#, apd-canal, telefonie).

Dreptul de proprietate evaluat este descris la capitolul aferent, acesta fiind cel desprins din
documentafiile puse la dispozifie de client (firi a se face investigatii/verificiri suplimentare, fiind
vorba despre o lucrare efectuatd la comanda clientului, in acelagi timp si destinatar). El este considerat
integral si nerestrictiv i se referd exclusiv la proprietatea ce este intabulaté in CF 28304 Sieut.

Datele de bazi ale raportului §i opinia evaluatorului, indici astdzi 20 mai 2021 o valoare de
piata de:

V = 8.900 lei (optmiinouisutelei)

echivalent 1.807 euro la cursul de 1 euro = 4,9265 lei valabil in 20.05.2021
pentru imobilul evaluat, bazati pe valorile obfinute in urma aplicirii metodelor de evaluare descrise in
raport.
Valorile mentionate nu includ TVA.
Raportul a fost intocmit conform standardelor, recomandirilor si metodologiei de lucru
recomandate de ciitre Asociafia Nafionald a Evaluatorilor Autorizati din Roménia (ANEVAR),
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in urma aplicairii metodei comparafiilor directe de piaf3, s-a obtinut o valoare de piafa pentru

terenul intravilan supus evaludrii (227 mp.):

Vieren= 8.900 lei;

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele objinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora, precum si precizia, credibilitatea informatiilor de piai utilizate, pe de altd parte scopul
evaludrii i caracteristicile proprietitii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea de piafd estimati
pentru proprietatea evaluatd, este valoarea obfinuti prin metoda comparafiei directe de piaa.

Avindu-se in vedere Articolul 17 din Legea nr. 50/1991 - privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, actualizati prin Legea 127/2013 privind aprobarea Ordonanei de urgenti a
Guvernului nr. 121/2011 pentru modificarea si completarea unor acte normative, in cadrul cireia se
menfioneazi cd “Limita minimi a prefului concesiunii (chiriei) se stabileste, dupi caz, prin hotirirea
Consiliului Judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a Consiliului Local, astfel
incét si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, In conditii de piaf3, la care

se adaugd costul lucrérilor de infrastructurdi aferente”, pentru a obfine nivelul minim al concesiunii,

pornind de la preful piefei, valoarea de piati a activului mentionatd mai sus o impirtim la 25 de ani.

Asadar,
Valoare concesiune minimi/ an = 8.900 lei/ 25 ani = 356 lei/an

Avand in vedere condifiile de pe piata imobiliarii actuali si resursele financiare reduse ale
agentilor economici sau ale persoanelor fizice, precum si suprafetele mari disponibile, s-ar putea
dovedi o solufie viabild si concesionarea terenului citre persoane fizice sau juridice in vederea
realizirii unor investifii in zona respectiva.

Luénd in considerare speranfa de recuperare a investitiilor imobiliare de pe piata imobiliari
actuala §i caracteristicile imobilului consideriim ci perioada minimé de recuperare a valorii de piatd a

imobilului este de circa 10 ani (vatd de capitalizare 10%). In aceste conditii, nivelul maxim concesiunii

este de circa:
Asadar,
Valoare concesiune maxims/ an = 8.900 lei / 10 ani = 890 lei/an
CUGIR Evaluator:
20.05.2021 — /]
m\ | ?Jigfji;\
f e [
(§ LemmummNr 10712 A\ \ n_u’j A CO:‘F?LVL];
&, . Valabll 2021 &Y W\ \aSe, o
‘ \‘&fvp ,”"Hm E?\:"‘& \/ < 7N i‘}e—\fdl/ .’?t"?
L ANZVAR o7 i




CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostinfelor §i informatiilor definute, certificim ca faptele prezentate
in acest raport sunt adevirate si corecte. De asemenea, certificim cii analizele, opiniile si concluziile
prezentate sunt limitate de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si reprezinta analizele
opiniile i concluziile noastre personale, neinfluentate de nici un factor. In plus certificim ci nu avem
nici un interes prezent sau de perspectivd in proprietatea imobiliar care face subiectul prezentului
raport de evaluare si nici un interes sau influen{a legati de pirtile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legituri cu
declararea in raport a unei anumite valoti (din evaluare) care si favorizeze clientul. Analizele si
opiniile noastre au fost bazate §i dezvoltate conform cerinfelor din Standardele de Evaluare in vigoare,
recomanddrile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul
deontologic al meseriei sale.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneazd mai jos. S-au primit, ins#, informatii importante
(suprafete si alte elemente legate de identificarea tehnics si juridici a imobilului) de la reprezentantii
clientului.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) de citre unul
din membri autorizati special In acest sens de ciitre susnumita organizatie.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorii care semneazi mai jos sunt membri ANEVAR, au
indeplinit cerinfele programului de pregitire profesionald al ANEVAR si au competenta necesari

intocmirii acestui raport.

ec. Bigboacd Nicolae Paul — evaluator ANEVAR
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: | 1 TERMENII DE REFERINIA AI JJVALUARH L _* .

1.1, Ipotcze $1 1poteze specmle SRR
1.2, Oblectul evaluﬁm CE
13 Scopufi evaluanl R . i
1 A4, Dreptmle de propnctate evaiuate
1 5. Bazele evaluaru Tlpul valonl estxmate
1.6.Data evaluarn SR
REAED WA Monedaraportului

L 1 8 Modahtatl deplata AT
1 9 Inspecna propneta;u

“1.10. Infonnapﬂe utilizate §1'sursele acestom FRA

111 Clauza de nepubhcarc
1 12 Valablhtatea raportulul

o _2 PREZENTAREA DATELOR

2.1, Idennﬁcarea propneta;n [
U2 Amplasamentul
8 __..'212Accesu1 3'.
213, As1gurarea cu utlhtéti _
214, ‘Situafia juridiea =
~2.1.5. Prezentarea chentu]m - :
2 2. Studlu de va.ndablhtate (anahza pletex nnobﬂlare)
2221, Pla;a nuobihara spec:ﬁca propneté;u evaluate
"2,2.2. Analiza ofertei competitive - :
2 2.3, Anahza cererii solvabﬂe '
2 2. 4 Echxhbrul pxe;et

s 3. EVALUAREA PROPRIETATK
3, 1, Cea mai buna utlilzare e = :
3.2, Procedura de evaiuare (etape parcnrse, mformam)

3.2, 1 Etapele parcursc pentru determinarea acestei valori

3 2 2. Sursele de mformatn care au stat la baza mtocmlm pxezentulul raport de evaluare o

r 3. 3, Metode de. evaiuare a terenului -
331 Metoda comparapei ciirecte
34. Rezultatele evalugirii

4. PREZENTAREA EVALUATORULUI




: ";o

1 TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

1 i Ipoteze .31 1poteze specmle

o "La baza ‘estimirii valorilor raportate stau o serie de 1poteze si 1potﬂze specxaie care. sunt S
SE prezentate in cele ce urmeazé ‘Opinia evaluatorulm este exprunata in concordan;a cu aceste 1poteze o
S _-'-._fprecum gz cu celelalte aprec1er1 dm acest raport o R A : o [

i Pnnmpalele 1poteze sz 1poteze spec;ale de care s-a tmut seama m elaborarea prezentulw raport__' i L
_' dc evaiuare sunt urmatoarele: = 8 S
Aspectele juridice se bazeaza exclusxv e 1nf0rma;ule §1 docurnentele ﬁm‘uzate de catre solicltantul_'_ i

-----

-+ lucrarii ; §iau fost luate in con31derare fird ase mtreprmde verificiri s sau mvesttgaiu suphmentare ki
Dreptul de propnetate evaluat este descns la: cap1tolu1 aferent, acesta fiind cel ‘desprins. dm_ S
& documenta;nle puse la dispozifie de client (fara a se face mvestxgapn/venﬁcan suphmentare fiind -0

“vorba_ despre o lycrare - efectuata la comanda chentulul in acelagi timp §i- destmatar) -El este"f o
cons1derat deplm, valabil si marketabll iar pmpnetatea a fost evaluaty ca fiind libera de sarcini, oo
Suprafala terenului 2 fost luata m caleul pe baza datelor puse la dlspozf,ue de chent fira a se face.-'. E
L mEsuritori suphmentare P ' '

‘¢ ‘Evaluatorul nu are e
: ":maglstraie de utzhtﬁp sau zone de restnc;wnare care ar limita dezvoltarea acestela altele decteele - -
- descrise In raport In: ‘urma mspect]el pe teren nu au fost. descopente indicii care si arate o astfelde . -
res‘mct:e evaluatorul nefécaud ‘nicio mvestlgane suphmentara pentru a descopen aceste Testriefii o
- deoarece nu arc abilitatea de a mtocn:n eventuale studu care sa certzﬁce daca propnetatea este';'_ PN
: 'afectata deo astfel de restnc];le sau nu. T o R R R S I
._Nu am reahzat nici un fel de. mvest;gape pentru stablhrea ex:stentel contammannlur Nu am fost DR
s xnformagi de nici o mspecue sau raport care sa indice prezenta. contatmnanplor sau a materlalelor_-_j Lo
'f-pencuioase Evaluatorul nu-si_asumi nici o responsablhtate pentru asemenea condn;u sau pentru
}_'obtmeiea studiilor necesare pentru a le descopen Prcsupunem cA nu-existd ici un fel de_ S
- contaminantii, iar valoarea nu a fost afectatﬁ de nici un cost aferent decontammam SHERRNIE

- Situatia actuali : a proprietatii, scopul si utilizarea prezente1 evaluan au stat la. baza selectam R
~metodelor de evaluare utilizate 5i-a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate Y
- s conduc la estimarea cea.mai probabila a- “valorii proprietatii in -conditiile $i. npulm valorii '
L _::'selcctate (descrxse pe parcurs) ‘Evaluatorul conszderé ci presupunenle efectuate 'la- aphcarea_._ ERE

- ‘'metodelor de. evaluare au fost rezonablle 111 lurmna faptelor §1 mformatuior avute la dispozme la RRRDEREE
" data evaluarii.. % . : SR
“Byaluatorul a utlilzat in estimarea valoru numai mformatuie pe “care - Ie~a avut la dlspozme

. neexcluzand poszblhtatea exxsten;el si a‘altor mformatu de care evaluatorul nu avea cunostmta R
e " Prezenta evaluare a fost intocmiti ‘pentru- scopul declarat in cadnﬂ raporhﬂua §i -asumat - pnn R
o contractul de prestén servicii intocmit Inire evaluator si beneﬁczar Acest rapart de evaluare nva

.'__ putea fi utrhzat pentru mcnm alt s scop dect cel declarat : : R

‘Evaluatoryl nu a fécut nici ‘0 masuritoare a propneta;n Dlmensmmlc propnetﬁtu au fost preiuate L
“din descrierea legalii a propneté;n {extras, de carte funciara, ‘plan de amplasament §i delimitarea -
~imobilului si plan de sﬂuatze) Evaluatorul nu-are calificarea de a valida aceste documentatu 'foate o
~planurile ‘puse. la dispozma evaluatorulux se canszdexa a fi corecte dar nu. se asuma mcm '

0 mfbrmape pr;wtoare la faptul ci propr;etatea ar ﬁ traversata de retele' -

responsabilitate in aceasti pnvm;a

Evaluatorul a obtmut mforma;u opmu estiman dm surse conmderate a ﬁ corecte 51 de mcredere B
~‘dar nu se asumd nicio responsab;htate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi mcorecte G

Evaluatorul ny are cunostm;ﬁ de pombﬁele Imgu generate de elemente ascunse sau vecmatﬁ;x care .

* s afecteze proprietatea evaluats, g : :
~s_ Opinia evaluatorului este cu referire la propnetate asa cum reiese dm documentele $1 extrasul CF

: puse la dispozme de chent fiind 1zm1tata exclusxv Ia acestea




e 'Raportul de evaluare estc valabll in condx;nle economlce, ﬁscale, jundlce $1 pohnce de la data_ BRI
. intocmirii sale Daci aceste cond:;u se vor. modlﬁca concluzule acestm raport 151 pot plerde}_j_::_-"
. valabilitatea. SRRl I LR
-~ Intrarea in posesm unei copu a acestui raport nu nnplzca dreptul de pubhcare a acestula :_' T e
e :Evaluatoml, prin natura’ Muneii- sale ‘nu este obligat s3 ofere in contmuare consultan;a sau sa
Ik depuna mﬁrtunemmstanta relatlv 1a propnetatea subiect. - ; - B
e ."_:Nlcz prezentu} raport,’ nici par;l -ale acestuia (concluzu refentoare 1a valon 1den11tatea
PRI _evaluatorului) nu irebuie pubhcate sau medaanzate féra acordul scris prealabll aI evaluatomlm S
-+ e Orice valori estimate in raport sc aplicd intregii propnetan si orice divizare sau distribuire a va}om_ o
pe interese’ fractlonate va. mvahda valoarea estunata, m afara cazu]m m care sxtuana a fost_._. R
_'prevazutﬁlnrapoﬁ : L G i g L SN RS :

| 1 2 Obzectul evaluaru

- Prezentul studxu reprezmtﬁ evaluarea 1mob1lu1ui teren mtravﬂan smlat in locahtatea $1eut | R
---'comuna ‘Sieut, jud; ‘Bistrifa-Nasaud in suprafaja de 227 mp, avﬁnd categoria de’ fo]osm;a fa‘nea}é o
(oonfonn specnﬁculux zonel) Terenul este amplasat in zona centralé a Iocahté;n $1eu1, comuna $1eu1

3 Scopul evaluam ;:"

o ScopuI prezentului raport de evaluare este estnnarea vanru de plaga a nnobllulm prezentat mai -
. 'sus aga cum este definit in standardul SEV 104 szun ale vaiom, in vederea stabth mvelu]m_ o
o ';concesuzml (chmel) conform Iegxsianm in vxgoare . L ol : :

1 4 Drepturﬂe de propneta’se evaluate :

A fost supus evaluarn dreptul de proprletate INTEGRAL al comunel $1eu§ asupra terenuhn e
menponat anterior, S
: Dreptul de proprletate evaluat este despnns dm documentele puse la dlspom;le de chent (extras .
" CF si plan de amplasament) fars a se face mvesngatu sau verificari suphmentare fiind vorba despre o
*luctare efectaty la comanda chentulu: care este in acelagl tlmp §1 destmatar) El este conszderat o
L .mtegral §i neresfuctlv SR - : S - = ;L

1 5 Bazele evaiuarn Tlpui vaisru estnnate

Conform contractulul se urmareste estmzarea ,,vaioru de paa;“” a terenulul subleci

- Evaluarea executaté conform prezentulm raport reprezmta o estlmare a vaiorii de plata a
' 1m0b11u1u1 prezentat, aga cum cste aceasta definitd in SEV.104 — Tipuri ale vaioru Conform acestuia
: valoarea de piatd reprezm’cé suma estmzatﬁ pentru care un activ sau -0 datorte ar putea fi
' schzmbat(a) Aa data ‘evaludrii, ‘Tntre un . cumparator ‘hotdrdt §i un vdnzdtor. hotirdt, “Intr-o -
-~ tranzactie nepﬁrnmtoare dupd un marketmg adecvat ._sz in care pdr ;ale au ac;ronat f lecare fn . '
- cunogrtm,la de cauz& prudent §i ﬁira constmngere .




Raportul de evaiuare este real:zat in conformltate cu standardele de cvaluare in vlgoare la data

actuala, respectind ghxdunle metodoioglce ale ANEVAR Prmcxpaiele norme de evaluare utlhzate pe - _

parcursul evaiuém au fost; - -

- SEV. 100 Cadru general SRR T

“. = SEV-101 — Termeni de refermté ai evaluam SR

-7~ “SEV.102 - Documentare si confonnare =

-~ SEV103—Raportare " _
- SEV 104 - Tipuri ale valorii I RN o
= SEV?230- Drepturi de propnetate asupra propneté;u 3mobxl1a.re
el GEV 636 Evaluarea bununlor Hnoblle A

16 Data evaluarn e

_ La baza efecmﬁru evaluﬁm au stat mformatule pxmnd mveluI pretumlor corespunzatoare Iumr R
ST _maz 2021 data la care se cons1deré valabﬂc 1potezele luate in conmdera:e sl valonle estlmate de cﬁtre S
L --evaluator RRER
o - Bvaluarea a fost reahzata in cursul lunu mal 2021 data mspecnel ﬁmd 38 05 2021 1ar daia R
e efectivéastablhm valom 20 05 2021 e

i? Monedarapoﬂ:uiul A
Opima ﬁnala a evaluaru va ﬁ prezentaté in RON §1 EUR

~Cursul de schimb utilizat pentru conversla m valuta este 4 9265 RON pentru un EURO curs._ L

o . :_'medm BNR vaiabﬂ la data evaluarn

1 8 Modahtatl de platé

Valoarea exprxmaté ca. opime in prezentul raport reprezmté suma care mmeaza a ﬁ pléﬁtﬁ o g

L mtegral in 1poteza une1 tranzac];n, fﬁra a 1ua in calcul condim de platﬁ deoseblte (rate, leasmg, etc)

1 9 Inspecpa proprieta’;u

Inspec;;a propnetatu nnublhare a fost efectuaté de cétre evaluator Bxgboacﬁ Nlcolae Paul in
: .data de 18.05.2021, din partea clientului fiind prezent un reprezentant Aspectul generai si forma
'_proprietagn par si corespunda planului de 31tua§u: anexat, S-au 1dent1ﬁcat ci—iile de acces si vecmétaziie,
: analizénd documentele avute la dispozitie si sitnatia reala din teren, - :
' “Nu s-au efectuat investigatii privind dreptul de propnetate, htign samd
.~ Nu s-au efectuat mésuratori ale proprietafii, : :
- Nu s-au mspectat pértﬂe ascunse ale proprietaii. - : - L L =
_ Nu s-au realizat mvestigam pnvmd eventualeie contammén sau mfestﬁn ale terenulul sublect
-sau ale propnetégllor invecinate, - :
o - ~Au fost preluate mforma;u refentoare la propnetaiea evaiuaté, s-a fotograﬁat propnetatea
o evaiuaté §1 zona de amplasare a accstela . :

o '-1 10. Informa;iile utiiizate §i sursele acestora : _
Prezentul raport de evaluare a fost reahzat pe baza informatiilor furnizate de reprezentantn
chentului corectitudinea §1 precizia datelor furmzate fiind responsablhtatea furmzorulul acestora.




S _'Z":scapul declarat, fie pentru alt scop, In nicio circumstanta. -

[ 'spemﬁcarea formel sia contextuiu: in care urmeaz¥ s& apard, -

o sau descendenta evoiutle condx;zonaté de datele pietei (cerere-oferté mﬂape, cursuri valutare)

- .'_;data evaluéru confonn stadiul ‘actual de. dezvoltare al pxe;cl specxﬁce §i sccpuiuz prezentului Taport, Rl

Informapﬂe ut}hzate au fost S
= Situatia Jl.ll'ldlCa a tezenuim evaluat §1 supiafaia acestma
_ - Infonnajn prwmd piata imobiliard specifica;
i '_: - - Alte informatii necesare: ex1stente in b1bhograﬁa de specxahtate
Surselc de mforma;u au fost: e L B TR
Sohcltantul pentry mforma;ule legate de propnetatea 1mob1hara evaluata (snuane Jurldma,’:-_ SReek
suprafete _documente - topografice, - s a.),” acestla'.; ﬁmd : responsablh__ exclusw pentru"- AR
~veridicitatea mfoﬁnatninr furpizate; - o Lo S
_ Presa de. speclahtate si evaluaton care 1;;1 desfé;oara actmtatea pe pm;a iocaia
in _Bazade dateaevaiuatoruim e : : e
- }‘nformagn existente pe mica pubhmtate, pxata _unoblhara refentoare la oferte 51 ceren de S
" proprietafi imobiliare smnlare dln zona in care se s1tueaza propnetatea supusa evaiuam sau prkii
'_ dmaltezonesumlare LR o

l 11 Clauza delnepubhcare -

B .Acest raport de evaiuare este conﬁdenttal destmat nmna1 scopulm preczzat §x numal pentru_'__"_ i
S -uzui sohcltantulux menponat la capltolul aferent. . SRy i
“Nu acceptam nici o responsablhtate daca acesta este ansmis unel alte persoane ﬁe pentru

R Rapoﬁul de cvaluare sau oricare. alti referirc Ta. acesta nu poate fi pubhcat, nici mclus mtr—un L
o 'document ‘destinat pubhclta;u fﬁra obtmerea preaiablia a acorduhu scns al evaluatoruhu, o '

_ ‘Publicarea, par;xala sau mtegraié precum si utilizarea iul de catre alte persoane decét chentul $1
'-_-_._desnnatarul atrage dupa smc _ncetarea obhga;nlor contractua]e R i

] 12 Valablhtatea raportulul .

Vaionle estunate sunt valabﬂe la data mtocmuu raportulm de evaluare sl atat tlmp cét conch;ule o N
S in care s-a realizat evaluarea (starea piefei, nivelul cererii si ofertei, mﬂape evolutia cursului de schimb .~
- ete.) nu se modifick semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot avea o evalugle in timp ascendenta :

. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie analizata exclusiv in contextul economic general de Ia_._'- :

- Dach aceste premize se modifici semmﬁcaﬁv in viitor, evaluatorui ny este responsabﬂ decat in hlmta S
it mformatnlor valabile §i cunoscute de acesta la data evaluarii. . _ :

‘Valoarea expnmaté este valabild numai in 1p0tezele si cond1;1ﬂe restnctlve exprlmate

Neplata raportulm il face 1nut1hzab1] exonerand evaluatoml dc orlce réspundere S




2 PREZENTAREA DATELOR

8 : ' 2 Identlﬁcarea proprieta;u
2 1. l Amp]asamentul

SERRERI Terenul care face obxeclul prezentulul raport dc cvaluare este sﬁuat in mtrav;lanul locahtagn__ e
L o $1eu;, comuna’ Sieut, Jud Blstnta Nisaiud, aflat in propnetatea UAT Comuna Sleu; '

Terenul evaluat, fn suptafafi de 227 mp este cuprins 1n intravilanul locahtatu Sieut ﬁmd"z'- :

i amplasat in zona centrali a locahia;u in prezent Zona este in. stagnare Zona este caracierizaty pnn R
“prezenja terenurllor agncole Zona esie cautata in prmmpal de catre persoane ﬁzxce care se ocupa cu SRR

B -'.actmtap agricole.

Parcela de telen este cuprmsa m mtravﬂanul ]ocahta;n ﬁmd mcadratﬁ de terenun mtravﬂane si

R ﬁ_-‘drum de acces B

212 Accesui = RS R % : . T R R T
AccesuI la propnetate se poate face pnn mtermediul unul drum asfaltat (DJ 154)

243 -ASI. ,*fareacuumnal S

SR Zona de. amplasare este dotata cu unhtagl _-ifétélé.pubiic_é de energie .-_e'lg'c:friéé_, api “canalsi
"'-"telefome BT TN E TP A T T A D e B R

214, S_Iw_u_uu_ng;.c_ o

Dreptu} de propnetate asupra 1m0b11u1u1 evaluat este atestat de extrasul CF 28304 Szeu; nt.

RF ) :'-.'i_cad 28304 - teren intravilan - 227 mp, propnetar UAT Comuna $1eu; Domemu pnvat -Intabulare AR
PR drept de propnctate dobandit prin Lege.

A fost supus evaluam drepml de propnetate INTEGRAL al UAT Comuna Sleut asupra'_ o

L ferenuiu; mentionat anterior, SRR
) Dreptu] de propnetate evaluat este despuns dm documenteie puse ia dlspozme de client (extras_ T
- ._'-_-CF) fari a se face mves’aga;n sau verificri suphmentare fiind vorba despre o lucrare efectuata la =

v -_comanda chentuhu care este in acelasi timp sz destlnatar) EI este consxderai mtegral §1 nerestnctxv

2 1. 5 Prezentarea chentuiui

S anana Comunei- Sleug are sedlul in localitatca Sleut str Prmmpalé, nr 197, gud Blstn;a-Nasaud, B
- avand Codul de fnreglstrare Flscaiﬁ 4347372

Studlu de vandablhtate (anahza piete1 1mob111are)

Pza;a unobihara se deﬁnegte ca un grup de persoane ﬁzxce sau Jundlce care mtri’t in contact i’n_ o
_ scopui de a efectua tranzac;n unoblhare Part;c:pantn la aceasta pza;é sclumba dreptun de propmetate
‘contra unor bunuri, cum suntbanii, L
-~ Spre deosebne de piegelc eﬁcxente pia;a nnoblharé nu se autoregleazﬁ deoarece este 0 ptata cu un_

. numdr relatw redus de participanti, cu valor de tranzactionare destul de mari, fiind deseori influentats de

. factori externi perturbatori: reglementirile guvernamentale si Iocale, politicile de credztare ale detmﬁtonlor
- sau ges’nonanlor de capltal mveluI vemtur:lor salanaie numarul de iocun de muncé etc




Cererea si oferta de proprxetﬁjz 1m0b111are pot tmde catre un pxmct de echlllbru, dar acest punct - EA

este teoretm §i rareori atms, existénd de cele mai multe ori un decalaj intre cerere si ofertii

Oferta pentru un anumit tip de propnetate se dezvoltd ; greu, iar cererea poate 5§ se modiﬁcé i

brﬁsé, fiind posibil astfel ca de multe. ori s& exlste supraofcrta (plata cumpérﬁtorlﬂm) sau exces da i

'- cerere (piaja vanzitorulm) si nu echilibru.

- ‘Cumpdritorii si vanzatorn nu sunl mtbtdeauna bme mformatl ar actefe de vﬁnzare—cmnpﬁrare SR

om au loc in mod frecvent, -

" De multe ori, mformaplle despre prefurnle de tranzacponare sau mvelul ofertel m sunt 1med1at o

X _dlspomblle Propneté;ﬂe imobiliare ‘sunt durabile si pot fi privite ca mvcstltu fapt ce ie face pu;m o :; '_f: |

S hclude procesul de véinzare fiind de cele mai multe ori destul de lung. - -

_ . Datorita tuturor factomlor enumerati anterior comportamenh.ﬂ pietelor lmobxlaare este dtﬁml de o

- :-prewziona’s fiind 1mp0rtante moﬁvatule, mteract:unea parilmpanplor pe pza;a si mﬁsura in care acegha_ )

- sunt afectati de factorii endogem $i exogeni ai propnetatu In funcpe de nevoile, donn;ele, mot:l.vapﬁe B
- localizarea gl “tipul. partlc:lpanplor Ia piais pe de o parte §i. tlpul amplasarea restnc;nie privind

S :_numite subpzete acesta ﬁmd un proces de segmentarea a pze;m §£ dezagregare a propneté;n

2 2 I _an a_ mmbihara_s_' emﬁca __fo : neta 11_eva1uate

o __ _3_'propneta;ﬂe pe de alta parte, s-au creat diverse t}pun de pieje. 1mob1hare (rezxden;mle, _comermaie,_' S
-industriale, agncoie spec1a]e) Acestea, }a randul lor, pot fi 1mpar;1te in pzete mai mici, speclahzate A

Plafa terenualor la mvelul comunei Sleu;, casi aI ma_;orltam locahtatllor dm Romama, a fost. S b

L .caractenzatﬁ de o crestere constantd a prefului terenunlor pana inclusiv in prima Jumatate a anului 2008 '
_ condmﬁe facﬁe de credﬁare conducand atat la prerun ‘mari ale nnobllelor, cét si-la un numir mare de
' '-'tranzacm Dupa ‘aceastit efewesccn;a zmobﬂ;ara, a urmat 0. scﬁdere drastlcé a pre;ulm terenunior inal
-+ doilea semestru al anului 2008 datontﬁ hpsez de. l1ch1d1t5§1 de pe piati $i a indispririi conditiilor de creditare .
- in special Ia terenuri, Terenurile care au suferit cea mai mare corectic au fost cele din zonele penfence sau o
: chlar extenom locahta;n, terenun féra utxhta;n Aceasté scadere brusca a fost unnata apm de 0 scﬁdere mal S SNE

- Pentru 1dent1ﬁcarea pie;el unoblhale spemﬁce proprxcta;u evaluate -au mvestxgat S
: caractenshcﬂe deﬁmtom ale acestela Propnetatea evaluats este un teren ampiasat in cadrul unei zone -

'mtravxlane dar. faptul cii zona de -amplasare este centrald, ne-a condus la analiza ‘in pnnclpal a
: :propneta;ﬂor cu destmatle rez1den;1a1a, ludnd tn conmderare oferte de terenun mtrawlane dinzond.”

Avind in vedere cele prezentate anterior, p1a];a imobiliars spemﬁca se dcﬁne,ste ca ﬁmd pla;a

: terchunior mtraw}ane amplasate in zona centralﬁ a iocahtﬁjﬁor rurale

' '_ 2 2 2 Anahza oferte1 comgetmve

Oferta reprezmta cantltatea dmtr-un tip de propnetate care este dispombila pentru vﬁnzare sau _

: mc}unere la diferite pretun, pe o piatd dat}, intr-o anumiti perxoada de timp. -

‘Existenta ofertei la un anurmt moment la un anum1t pret §1 mtr—un anurmt loc mdxca ramatea _

--_ﬁacestm tip de propnetate DR
- acestem este segmentata pe doua tipun in funcpe de d1mens1umle ampiasamente}or
- terenuri cu suprafete medn $1 mml Lo : - S
- ‘terenuri mari. :
Propnetam se 3mpart n trex categoru
‘persoane fizice; _ :
- 'societiti comerciale prwate '
- Investitori 5i speculanti pe piata imobiliara,
Persoanele ﬁzice_de;i_n in general suprafete de teren destul de mici, unii dintre ei intréind in
posesia terenurilor in urma retrocedérilor sau ca §i mogtenire, in zone destinate constructiilor de tip
rezidenial, comercial sau industrial. ‘Acegtia opereazi pe piata imobiliard fiind in general printre
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i _'_._partlcxpanpx mai actm in ceea ce prwegte numﬁrui de tranzacm mchelaie acest fapt datorandu-se m'_-_ s
o prmmpal sumelor destul de reduse ce se vehlculeaza in aceste tranzacfii, = . i SRR
i Ofertele din partea societiilor comercxale private sunt in generaI propnetati Pe care acestea 1e e
L de;m m exces faga de necesititile lor. curente - S
S Invesntom s speculan;u de.pe plata unobxhara oferﬁ Ia vﬁnzare ﬁe suprafete rmcx de teren, _m_ Sl
bR _generai cu destma}xe remdentlala, suprafe;e parce]ate dm suprafejce mai_mari achlzmonate caurmarea oo
. unet. mvestx;u anterioare, fie suprafe;e mari. rezultate in urma comasarii unor: suprafe;e mai. reduse e
_ '_-;_-_-;ac}nzmonate in diverse’ etape de investitii, cu intentia de a Ie vinde clitre Jinvestitori in proiecte de'-:'_'-' L
e jdezvoliare 1m0b1hara (consmlc;u de ansamblun rez:dentiaie, mcmte mdusmale certre comerczale etc) T
0 In prezent oferta este inelastic, in sensul ¢ existenta 1 unei cereri solvabile relativ scizute adus -
' '-'fla scﬁderea pretului sau_a_valorilor de oferts ale terenurilor, acestea coborand destul de mult o .
: ; condmxle in care tranzactnle sunt sporadlce, iar penoada de. vénzare med1e a unui teren ofent pe platé_ S
este de 6- 18 lum in funcpe de dlmensmm}e terenuluz §1 mteresul manxfestat (ie potenjlaln cumpérﬁton

'2 2 3 Anahza cerem so}vabﬂe

[ Ccrerea reprezmta cantltatea dmtr-un anunut tip de propr;etate pentru care se. mamfesté dorm;a_ S
o de cumpﬁrare sau mchmere 1adiferite pre;un peo anymitd piafé, infr-un anumit mterval de tunp i
e “Pentru'ci peo ;}zaja 1m0b1hara oferta se ajusteazd incet la nivelul & tipul cererii,” vaioarea_}
L -_'-:propnetaplor tmde sa vaneze in funcne de schlmbénie de cerere ﬁmd astfel mﬂuengata de cererea ke
"-..:curenta S AT EREH R
: Cererea poate fi anallzata sub cele doué dlmensmm ale sale cahtatlv gz cantltatlv : BRI
i vaelul cererii solvabile a scizut in ultima perioads, sciderea fiind cauzatd de criza economlco-. R
ﬁn . _cmrﬁ diminuarea interesului lnvesn;ionai si scAderea nivelului creditiirii, SR
' ~ Cererea solvablla a scizut atat ca si nivel (numér de cererl) ¢t sica $a putere de cumparare :

.....

S ”_constat&ndu-se o limitare a cererii pe ambele planuri: (si cel’ cantitatw $; cel cahtatlv N pe fondul SR
BENE scadem mteresulul mvesh;xonal gcnera] ;1 in cel 1m0b111a1 in spec1a1 ERREN S

L Pentru proprletaple de txp teren dln zonele rurale ccrerea se mamfesta in spec1a1 dm partca__ SRR
L -unnatoarelorentltatl R o e o
L .~ - societdti comermale romane$t1 sau stri—ime pentm constmc;la de urutap mdustnaie comer;
i 3'(en~gros Tetail, etc) sau loglstlca in zona Municipiului Blstn;a ' RERERA
.-, persoane ﬁzwe sau Jundlce pentru dezvoitarea de proxecte unobihare rezuienpale sau' '
_ .'f-'-_*mdustnaie R - K
Lo oaltd categone de partzclpanp pe p1e;ele nnobiliare categorne care mamfesta cerere pentru_ e
" cumplirarea de teren n intravian sau extravilan, sunt cei ‘care - doresc si- achm;loneze _
o proprietéti camvestme imobiliari si care acponeaza fie in dlrectla comasdrii unor suprafe;e_ o
‘'de teren cu intentia ‘de a-revinde ‘unor alfi investitori stratcgtcl ce dezvolta projecte . .
* - imobiliare, fie actioneaza singular, prin definerea in proprietate a unor suprafee destul de . .
. reduse, agteptand un’ eventuai beneﬁcm adus de 0. p0s1b115 cre§tere vutoare a pxe;ez_- L
B .1mohzhare HOSEEA ; : o DR

_ Din punctui de vedere al comportamenmlul celor care mamfesta ccrere se ev1denpaza 0 dlreciie_ .
' ciara a societatilor comercxale romaneg.tl sau striine, reprezentan;eior si magazmelor din lanfurile de
" magazine (engros, retail, etc.) care doresc achlzmonarea de terenuri pentru construcpa de unitdti -
~industriale, comery sau logisticd, care preferé in general suprafete de teren relativ mari, compacte, cu ..
utilieati, Cu acces facil, ‘front stradal -generos §i pozifionare. foarte buné Dzn aceste conszderente L
3 'preturxle pe ca:e sunt dlspu§1 sd Ie plateasca sunt in general max man : S

. L




SRR O altﬁ dnrectie de comportmnent ] au socletéple comerc1ale sau persoanele ﬁzxce ce. doresc sa L
B cumpere terenuri in vcderea dezvoltirii de prmecte imobiliare. Acegtia se impart si ei in subeategorn

dezvoltatom de proiecte. imobiliare complexe (ansamblun remdentzale, parcuri mdustrlale, B :.:

efc ) care preferd iocatn de dimensiuni medii i mari :

o _7 - persoane fizice care achizlimneaza teren pentru construcpa de Iocumge propru care prefera AREE

“locatii. de dlmensmm mai mici.

_ Prezen;a sau nia unexa dm caractenstlcde ﬁmdamentale ale proprletﬁ;u (uﬂhtéu acces ﬁont
_ '_-stradal elc.). mﬂuenteaza cererea une proprzetﬁtl atat ca numar de potenpah cumpﬁraton cﬁt $l ca
5 vaioare pe care acestia sunt dlSpll$l $-0 plateascﬁ o

'La nivelul Comunel Sieut i unpre}unnnlor aprémem ca e}usta 0 cerere potentlala scazuia de.' .

'-terenun Cererea solvabila se. situeazi pe un trend relativ stabil, pOSlblhl cumpritori fiind in general
. ‘persoane fizice care achmponeaza teren pentru construxrea une1 Iocum;e 2 unel case de vacanta sau face 0 SRR

e -mvestlgxe in vederea valorificarii ulterioare Ia un pref bun,

i Ceea ce face ca cererea solvabild si fie mult mai redusa decat cererea poten;zaié sunt costunle."'-_' e
St destul de ridicate ale ﬁnan‘(am i riscul ridicat: perceput de investitori pentm proiectele 1m0b1hare de oo
. dimensiuni medii §i ‘mari, ca de altfel pentru once aite pmlecie ce v;zeaza unobﬁlzarea unor resurse__ SO

_ﬁnanmare substanpale

2 2 4 Echihbrul Qle;e

Pza;a terenurﬁor la mvelul Comunel $:eu1, ca §1 ai altor zone ale ;aru a fost caracterlzatﬁ de o

o : cre$tere constanti a pretului terenurilor pana mclusw in prima Jumatate a anulu: 2008 condlgule facile_ R :  =
. de creditare conducand athtla pret;un mari ale unobﬂelor cét §i laun numir mare de tranzactii. Dupd

© - aceastd efervescen;a nnoblharﬁ ‘a.urmat o scadere drastlca a pre;ulm terenunlor in ai doxlea semestru: L

o 'al anului 2008 datonté hpsel de ilch;dltap de pe plata sia méspnm condltnlor de creditare in specml la

- terenuri, Terenurile care au suferxt cea mai mare. corecue au fost cele din zonele . perifeuce san chzar' SN
exterioare }ocahtapl terenuri fard utlhtatl Aceastﬁ sciidere bruscii a fost urmata apoz deo scadere mai -

':';_ putm accentuaté dar contmua péna 2016 ultenor ﬁmd vmbiia d ugoara revemre a pieteior" o

et 1m0b111are

e Evo}utla crescatoare a preturilor panﬁ Ia Jumﬁtatea anuhu 2008 a fost cauzata in prmmpal de
- schimbarile monedei de raportare prin trecerea de la dolarul american la moneda euro
- "_cregterea de ansamblu a piefei .imobiliare. ca: urmare - a. dwermﬁcém mstrmnenteloz de _
- finanjare a cumpiririi de proprictati imobiliare : o -
-~ dezechilibrul existent intre. numérul de proprfeta;z dtspomblie la vanzale (meu redus) §1 :
. ceterea pentru acestea (in cregtere) e
- _mvelul ridicat al chiriilor de ; - pe plata xmobxhara a orasulul §1 1mpre.}unrmior acestma _ _
_ * Inceeace priveste echilibrul cererii si ofertei de terenurl in prezent oferta este mal mare decat x
- cererea, piata puténd fi consaderata o piatd a cumparatonlor _ : - AN - _
' Au. fost anahzate nivelul ‘si evolugia pretunlor de. tranzactzonare percepute cfe plata pentru =
_ :.dlfentele dnnensmm alc terenur:lor in arealul de piata dehm:tat in ‘urma “analizei intervalele ‘de
o jtranzacponare pentru terenurl 1ntrawiane libere in zona studiatd sau in zone sumlare este T in pla}a 25-
- 40 ielfmp, in ﬁ.mcgie de amplasare, dlmensmm, utlhtép §; pombﬁﬂﬁn de utlhzare ' : T




3 BVALUAREA PROPRIETATI

: 3 Ceamal bunautzhzare S

Conceptui de cea mai buna utihzare reprezmiﬁ alternatwa de- uuhzare seiectaté dm diferite - :
: vanante pos;bﬂe ‘care va constitui baza de pomire si va genera ipotezcle de lucru necesare aphcam_' PR

i metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi, &

Q.@LIM?WMWMELL@_@ este definita ca utilizarea fezonablia, probabﬁa s: Iegalﬁ a unui teren R

T cea ma1 maxe valoare : :
' Cea mai buna unhzare este anahzatéi uzua} in una dm urmatoarele sxtua;n
cea mal buna utihzare a tcrenu}m 11ber '
cea mai buni uﬁllzare a terenuim const:mt

] --p&rxh:sxbﬂa legal

e posibild fizic; 1

- e fezabild financiar; ©
‘e "mamm productlva_.'-_ e .j Rt

o Cea ‘mai buna utlhzare a unel propnetap lmobiha:e trebme sa mdeplmeasci patru crltern Ea_
i trebmesaﬁe EDNER AR _ . = : R SRR

: Tmand seama de aceste conmderente in cazul 1mob11u1u1 evaluat cea mal bunéi unhzare va ﬁ_. : L

fdetenmnata in_situatia terenulu: mtravxlan avand categona de foiosmta m,lc comerclal dm'

o u:matoareie conmdereme

permxmbxia legal estc posxblhtatca de uiﬂlzare cea ma1 probablla avand m vedere de faptul'

- -"faptul ci zona este prevﬁzuta m planul urbamsuc ca zona mtrawlana, .

e _posﬂnié ﬁmc —-ampiasarea §1 dunensmmie terenulun perrmt unhzarea acestma ca Imc '

L ;_'comermal

'._.'9' fezabild ﬁnanczar - costurlle de achlzqie a terenuluz pot ﬁ amortmate mtr-o permada dﬁ :

" timp rezonabild; :
. -maxim productiva — avand in vedere amplasarea speciﬁcul actuai si potentlalul de

dezvoltare asa. cum am preczzat $1 mal sus, .utlhzarea ca rmc comerclal este cea maz_

E favorabﬂa la data actuala

3 2. Procedura de evaluare (etape parcurse mforma];u)

Baza eva}uaru reahzate In prezentul raport este estlmarea valorn de plata a§a cum a fost e '

B deﬁmta mai sus.
' Pentru. determmarea acestel valon a fost aphcaté metoda de evaiuare bazata pe comparaplle

o _dlreéte de piafd, a cirel metodologle de apllcare va fi prezentata in cadrul lucririi §i este hmltaté de_

' _msuﬁcxen}a de mforma;n credibile si adecvate prmnd vinziri actuale comparabﬂe

‘Metoda analizeazi, compard si ajusteaza tranzactiile si alte date cu importantd valoricd pentru

-lotun similare. Ea este 0 metoda globali care aplic informatiile culese urmérind raportul cerere-oferti
. pe piata imobiliar, reﬂectate in mass-media sau alte surse de informare §i se bazeaza pe valorile
“unitare rezultate in urma tranzac;ulm' sau ofertelor de vinzare ce au ca obiect terenuri din zona
- Tespectivi, sau zone . ‘similare . _acesteia, ‘Procesul de comparare -ia in considerare asemananle $i

*deosebirile intre terenul de evaluat si propﬂetatﬁc similare cu propnetatea in cauzd, i care au fost .

vandute recent sau au fost oferite spre vanzare.
* Prin aplicarea acesteia s-au obimut o serie de valori, care au fost mterpretate de cﬁtre cvaiuator
51 prm reconciherea lor s-a format opama evaiuatorului pnvmd vaioarea -
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- _'-_'-::'recomandate de cﬁtre ANEVAR-

L3201 Eta ele_' arcurse_' entru detennmarea accstei valon___ R VR E RN
‘e documentarea, pe baza unei liste de mforma;n sohcnate chentulul, RN
'-_mspectta amp}asamentulm, o S S
~discutii purtate cu reprezentantu chentulm R o o
 stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elabnrarn raportulul, . _13_- T
i selecta,rea ﬂpulm de valoare estlrnata in prezentul raport e

Lee e ele e

ey S a,

= __'_-"_evaluam, S :
® '-"'-aphcarea metodei de cvaiuare conszderate opomme pentry’ de’sermmarea valorn 1mobﬁuluz

_-:_deducerea §1 estmea condmﬂor hrmtatzve speclﬁce oblectwuhu de care trebuie sa se ;mﬁ g G

__ :anahza tuﬁxror mforrnapﬁor cuiese mterpretarea rezuitateIor culese dm punct de vedere al E

* Procedura de evaluare ‘este. conforma cu standardele, r_ecomandanle §1 metodolog1a de lucm " :

LR : 322 .5Sursele de mfonnatn care au stat la baza mtocm;m nrezentulm raDort de evaluare

el _documentele topograﬁce side propnetate pnvmd unobllui puse la daspoz;pe de catre chent | S,

e mforma;u pnvmd istoricul amplasamentulul sﬂuapa _]undzca a terenului etc
voel fmformapl privind pla;a Imoblharﬁ a Cornunel S}eu; §1 nnprej urxmﬁor -
. cursul valutar comunicat de BN.R.

o '_ }.-reprezentantn clientului.

- ‘Veridicitatea i corecﬂtudmea 1n1"0rma;1ﬁor con’;mute de acestea sunt m excluswﬁate :
g zespnnsabxhtatea celor care ie—au fum1zat DAL e S

3 3 Metode de evaluale a terenulu' )
3 3 1 Metoda comgarauei du'ect

- O parte din aceste documente §1 mforma;u au, fost puse la dlspozqia evaiuatorulux de cétre'_'::_:jf_'-:

G T erenul de evaluat este teren mtravﬂan avand categona de foiosm;a fﬁnea;a cuo suprafaté de_ R

i 227 mp (conform CF) de. forma regulaté o deschidere la drum asfaltat cu. topograﬁe piana §1 cu' PRI
. -.dreptun de proprietate depllne, RERRER R

Lotul subiect este amplasat in zona cu utihta;ﬂe necesare (ahmentare cu energ:e electr:ca, apa = SO

canaI §1 telefonie — la limita de proprietate).

0 Evaluarea terenulul a fost efectuaty pnn metoda comparatnior directe, _care este cea mal__'-_'-:
e -__adecvata metod atunci cand existd mforma;u prwmd véanziri comparabﬁe IR T
: ‘Metoda’ anahzeazﬁ, compara §1 ajusteaza tranzacmle §1 alte date cu unportan;a valonca pentru_ S

.lotu_n similare (oferte de vanzare). -

Gt Eaesteo metoda globali care aphcﬁ mfonnatnle cuIese urmau md raportul cerere ofertﬁ pe pla;a i

imobiliary, reflectate i in mass-media sau alte surse de mfonnarc 5i se bazeazi pe valorile unitare rezultate_ 3
o _m urma tranzactulor cu terenuri efectuate in zona (in masura in care existd amplasmnente snmlare) e
' Metoda compara;uior de platﬁ isi are baza in analiza pie;el §1 utilizeazs analiza comparativa, )

D respectlv estimarea valorii se face prin anahzarca pxe;el pentru a gasx propnetati smulare comparand_ o
' -'fap01 aceste propnetﬁll cu cea de evaluat. - i

: Premlza majors a metodei cste aceea cd vaioarea de p1a§a a unel pmpnetatl 1m0b1hdre este in -

- relatle directd cu preturile de tranzactionare a_unor ‘proprietiti competitive i comparabiie ‘Analiza
- comparativi se bazeazdt -pe - asemanﬁnie §1 dxferen;ele intre propnetﬁtl intre . elementele care

i mﬂuenteaza prefurile de tranzactte _ _

' - Procesul de comparare ia in canmderare asemanarlie §1 deosebmle mtr_e terenul ,,de evaiuat” §1_ s

L ceielalte terenuri de_]a tranzac;mnate despre care exista informatii suficiente,

: " Pentru estimarea valorii proprietéfii prin aceasti metods, evaluatorul a apelat la mforma;nle '
- provenite din tranzactiile de propnetén asimilabile celui de evaluat, - :
: Caractenstacﬂe, datele de compara;xe $1 cele de ajustare sunt expuse in tabelul de caicul




: S-au trecut m rcv;sta elementele de comparagle (Drepmrl de propmetate Reqtrlcgu de ut:hzare SR
Conch;n de: ﬁnan;are Conda;n de. vanzare, Condilii ‘ale pietei,” Locahzarea terenului, Caractenstwi ST
o fizice (dzmensmm, formd, front stradal, ‘planeitate, acces) Dotare cu, utzhtﬁn 51 Cea mai buna utlhza_re) i
L -f_-'--necesa:e a fi utilizate pentru ajustarea tranzagtiilor recente. S R
i . Dupé aplicarea ajusté.nlor s-au ales valonie amplasamentelor pentru care au fost necesare cele_ L
'-_'__.malmlcl a_;ustanbrute TRt RN . : '

R R Propdelaiea'évaluagé_ o '_I_’fpp_x"_iéf@tea_A: I Propﬁe’tafeajs._': S Propnetateac R
P T 20 05 2021 — [Te0samt T T 042021 B 2020 Tl
[ Suprafaa(mp) | 227 2096-”“- T 200 e

: Pre; devﬁnzare(eurfmp) R BT SR 74 i -65 e I
Integrale (0% _ZIn!egrale (0%)_ Integxale (G%) i i .

o -'Dreptun de propnetate Int_egr_a'ie_iﬁ-_-_;- s

'000 '000' i '0'09

1120 7w Go e

TNusunt Nusunt(ﬂ%) -Nusunt(O%) :_'Nusumm%) i
T o0 T ' 006 :0 00

o ':'Condlju de ﬁnan;ara A ﬁoﬁmalé{ Nonnale (0%)'_'.33_ R 'Non:naie {0%) Nonnale (0%) R o
i Corectii - - s T 000 T o 0,00 :::._ ": ;{ 20,00 .

i Prefoorectat | *1120 T B _6 50 i e

© ] Condigi devﬁnzare Nomale Normatem%)i'_'.----._’_: o Nomlale {0%) Ncrmale (0%)_;_ S
Corec;u B .:.0 00 T 000 T _000

i Pretcorecta* T T s B e ] 6,50,
g Condljule ple;ei -26_.:05.’2021 male oferté( 10%)'_-' . apr21 oferta (-IO%) mai 21-oferta n

. Eamn S B YO DN
5 Coreetu .. ; B ._1 12 __074 ~,{] 65
f. Pret corectat S B -1003 T '.5 66 oo FSgs o ]

-Locahzare T Stew 'Malbun(zs%) T :_Malbun(-s%) Maxbun(s%) e

P_remrect_at BRI B 1) 56 633 556 i

C o fForma 7 | Reguma Regulatﬁ(ﬂ%) R Regulata(ﬂ%) Regulataw%)_j_f;';:.
B T R R Y o0 B
[Topogmfis | Plana | Fland (o%) T [Pham {0%) ;Planﬁ(()%)

Y Corectii - . B R 000 0,00 10,00
Raportmmensmm(LA)_“; 337 mp, Bont 1600 | 2,096 o5, ﬁumzlm_--'_ B 2’7001‘:19, f‘ront20 T3 800mp, ﬁont 5

'-i-'-(w%) S m(ze% R m(:ao%)

EEe _Corecp:_ i I 0,76 R N B I D B
TReees T [ dumashalar dmm asfaltat (e%) drumasfallat (0%) d;é;nbalastat
B — B S gm_)_

L Prejcorectat ) o g3y o760 723

i Utilitafi disponibile =~ - Utzhta;x Ia gard (apaw"'-- Unhtﬁt: ia gard (api- - Uuhtﬁ;l la gard Utlhlit: la gard

oo eanalencel, 0 canal, e, el. telefome) {apé-canal, en, el | (api- -canal, en, el, -

i 'Pr.ﬁ_zjc.cs_rie.dta_t E _
o [Resticfitlegale
4 Cnreétii B
: :Pre; corectat

1o - B telefome) e (0%) | gaze, tel)(()%) gaze, te})(o%)
Corecfii ¢+ -} TR 0,000 10,000 : 1000
- | Pref corectat D E = X kX

TR




Cea mai buna utilizare Mic comercial Rezidential (5%) Rezidential (5%) Rezidential (5%)
Corectii 0,42 0,38 0,36

Pret corectat 8,74 7,98 7,59

Corectie totald neti -2,46 0,58 1,09

% corectii nete -21,96% 7,84% 16,77%
Corectie totald bruti 4,82 2,72 2,97

% corectii brute 43,04% 36,76% 45,69%

Aplicand algoritmul de calcul / ajustare, expus in tabelul de calcul de mai sus se obtine
“valoarea unitard” a terenului liber luata in considerare in jurul valorii de 7,98 euro/mp — echivalent
39,31 lei/mp. Astfel, valoarea terenului este:

Vieren = 39,31 lei/mp x 227 mp = 8.923 lei

34. Rezultatele evaludrii

fnurma aplicdrii metodei de evaluare prezentate anterior au fost obfinutd urmétoarea valoare:

Metoda comparatiei directe V =8.923 lei

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanga
acesteia §i informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii metodei, si pe de altd parte scopul
evaludirii §i caracteristicile proprietitii imobiliare supuse evaludirii, in opinia evaluatorului valoarea
estimatd pentru proprictatea subiect va trebui s {ini seama de valoarea obtinutd prin metoda
comparatiilor de piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piati a terenului evaluat, obfinuta prin rotunjirea la
sute de lei, este de circa:

8.900 lei (echivalent a 1.807 euro)

Valorile nu includ TVA.

Cursul de schimb lew/EUR considerat este de 4,9265 lei/ EURO;

Valoarea este valabild in conditiile prezentate in acest raport (vezi anexe).

Argumentele care au stat la baza elabordtii acestei opinii precum si considerentele privind
valoarea sunt:

e fin propunerea valorii s-a {inut cont de oferta de obiective aseminitoare si de posibilitatea
utilizérii reale a lor;
terenul definut este situat in intravilanul localititii Sieuf;
valoarea este o predicie;
valoarea este subiectivi;
evaluarea este o opinie asupra unei valori;
la stabilirea valorii prin metoda comparatiei directe de piafd s-a tinut cont de prefurile si
ofertele practicate pe piafd in zona respectiva.
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4. PREZENTAREA EVALUATORULUI

S.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. cu sediul in Cugir, str. Nicolae Balcescu, nr. 17, jud. Alba,
Nr. de ordine la O.R.C. Alba J 1/429/2016, Cod Unic de Identificare 36015975, prin administrator
Bisboaci Nicolae Paul, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 10712, tel./fax: 0258/750896, e-mail:
paul_bisboaca@yahoo.com.

S5.C. ECOBIS CONSULT S.R.L. Cugir este o societate cu réspundere limitatd, cu capital
romdnesc avénd ca obiect principal de activitate »consultanfi pentru afaceri §i management” i
realizdnd lucréri in urmétoarele domenii:

- evaluare de active ale societiilor comerciale (bunuri imobile gi mobile);

- evaluarea de proprietifi imobiliare sau bunuri mobile pentru diverse scopuri (stabilirea unor
valori de garantie (ipoteci si gajuri), vAnzare, proceduri de insolven{d, aport la capitalul
social, etc.);

- realizarea de studii de fezabilitate;

- consultanfi in domeniul organizirii managementului societatilor comerciale;

- intocmirea de planuri de afaceri pentru obfinerea de credite rambursabile (banci) sau
nerambursabile.

Societatea comerciald ECOBIS CONSULT S.R.L. este administrati de Bisboaci Nicolae Paul,
care are experientd i pregatire profesionals, fiind autorizat in activitatea de evaluare de ciitre Asociafia
Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Romdénia (ANEVAR) inca din anul 2005, societatea fiind
membru corporativ ANEVAR 1n anii 2017, 2018 512019.

Administratorul societafii a urmat stagii de formare si perfectionare in domeniul evaluirii

proprietéfilor imobiliare si bunurilor mobile si dispune de diplome i atestate in acest sens.
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Comparabila A — 11,2 euro/mp

B Guwved-puideice: X O szt -Gt X | G osiEmsn (it X | 6 wotressa (0 X | & wurtiemboiads X @ comiomestioa X 4 e Rt n NS
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i o
Teren sat Domnestl, comune Marisely, front la DJ
23500 € rorvrme
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Teren intravilan:

- Situat in Domnesti, in suprafafi de 2.096 mp;

- Forma regulati, topografie plan, front la drum asfaltat 21 m;

- Utilitati la gard (apé-canal, energie electric, telefonie);

Pref: 11,2 euro/mp
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Comparabila B — 7,4 euro/mp

B Nluved-peibidoss X | G phatlommat -G X | § wustemen-Chz X | 6 wonomene. G X | § noswntasr X @ Fxavornbies X

LF C 8 ivoadedlofeuaduy T00 mp tea vazae ek 15122513

B P treheebseah

Teren intravilan:

20000 €

Teren Intravilan in localiztea Marisely, Sfpuzta it
Judetd Blstrits-Nasaud

DetsEl
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- Situat In Mériselu, in suprafafi de 2.700 mp;

- Formi regulaté, topografie plani, front la drum asfaltat 20 m;
- Utilit#i la gard (apa-canal, energie electrici, telefonie);

Pret: 7,4 euro/mp
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Comparabila C - 6,5 euro/mp
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Teren intravilan;
- Situat in Sasarm, in suprafaji de 2.800 mp;
- Formi regulati, topografie pland, front la drum balastat 130 m;
- Utilitafi la gard (api-canal, energie electrici, telefonie);

Pref: 6,5 euro/mp




Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobillars BISTRrrA-NASAUD
Bfroul de.Cadastru si Publictat lmublllarﬂ sttrlta o

23215
o I U]

“TEREN Intravllan

BRI
o i

Adresa: Loc. Steut, Jud, Bistrita Nas d

Nr. | Nr. cadastyal

Crt | Nr. topoprafic sunrafagn* (mp) -"O.bsn;qgf’;ii__:_iﬁ[ Referinte
| s30T

Terel) rl_gi_mpre}ml.iit;

N LR LR ir :‘-" "A:" {8

l!. Partea ll Proprlatarl sl acte

23215 I 12]04[2021

Act Administrativ T, 12, dln 25!031'2021 emis de CONSILIUL LOCAL COMUNA SIEUT.

Se Infiinteaza cartea funclara 28304 a imobilulul cu numaryl cadastral Al
B1, |28304 /:UAT-Sleut, rezultat din dezmembrarea Imqbllulul cu numarul '
cadastral 26131 Inscrls in s in cartea funciara’ 26131; -

Act Adminlstrativ ipr. 23, din 28/03/2019 emjs‘de’CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SIEUT;

»e Infiinteaza cartea funciara 261313, [mobifulul cuintimarul cadastral|’ AL
B2 126131 ./ UAT Sleut, rezultat din deztnemhrareﬁ lmobi!u]ul cu numarul
cadastral 25019 Inscrls In cartea funclara 25019:

OBSER VATIl; pozitle transcrisa din CF 2613J/$Ieut. Inscrisa prin mcheferea nr, 9676 din 16/02/2021;

Hotarare - 5,:20.dIn 2006 emis de Canslliu] Local a) com. Sieut:

83 Intabulare. drept de PROF'R'E ﬁTEcu titlu- de trecere, dobandit prin Al
iLege, cota actuala 111\ i !
“[ 1) COMUNA SIEUT T % :
0B ! po nscrisa din CF 261 eu sa prin Inchelerea nr, 9676 din 16/02/2021; pozitle
tr;g;cdsa din CF 25019/$fepr. Inscrisa pn'n lm:he rea J'Jr 7995 din 13/06/2006; {provenita din conversla CF
1 ) :
W ::C. Partga 11l SARCINI ..
:Inscrlnrl prhzlnd dazmemh_l:ﬁmmtgle dreptulul de P .
sham et dmpturl re_ de gau-qntle sl sarclnl -
U SGRT PR 3 ;
} / OC\EM;
;: ey !\‘395/39/4“7
o, P _ECOBIS
AL
/)=
Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legll Nr, 62772001, - - - =:-.". (:i- Paginaldin3

Extrase pentsu Informare on-fine la adresa epay.encpl,ro ' Formuular verstunea 1.1




v i

Carte Funclard Nr. 28304 Comuna/Orastunfclp!u. $leu;
Anexa Nr. 1 La. Partea | “

5uprafata (mp)* T TV T observatil £ Referinte

Date referitoare la taren : X e .

“Inr | Categorle [intra SUprafara 3
ety foloslnta vilan (mp)

1] faneata |DA| 227

Lungime Segmeante
1) Valorile lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct| Punct Lungime segment
inceput| sférsit o (m)
1 2 6.937
2 3 5.259
3 4 7.326
4 5 10.371 .
5 ] 14.003
6 7 11,203 T
: S\LAZBIQ(}, 8
Econis \*
CONSVLT
g, SRL. 4o
% "3 0\"//
N 0. B
: Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr, 677/2001. .: o -Paglna 2 din 3

+ Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1 |



Carte Funclara Nr. 28304 Comuna/Oras/Municipiu: Sleut

Punct Punct Lunglme segment
fnceput| sfirsit i {m)
7 8 2.55

8 9 2,566

9 10 2.491

10 1 4.671

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl dacit valoarea 1 milimetru.

Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pozitiile In vigoare din cartea funciari originald, pastratd de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciaré este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor Jurldice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunllor, lar Informatille prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, In conditiile legll,
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 222, 251P.

Data solutionarii,

26-04-2021

{Z}lat ellberérl}

Asistent Registrator, Refqrgnt.

LIVIA SZEIK

(parafa sl semnatura) (parafa sisemnatura)

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederlile Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-iine la adresa epay.ancplro

Formular versiunea 1.1




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI cu PROPUNERE DE DEZLIPIRE

Scara 1: 500

Nr. cadastral m urala

Adresa imobliutul

[nlnw:[an loealltatu Sieut Comuna Sieut

26131
736 wp Jud. Bistrita- Nasaud,
Nr. Gerlea Fundizra ; Unitalea Teriloria'a Administrativa (UAT) -
26131 E Sieut B

Dezlipire Imobli

Sltunlia acluala tualla \rigoare
(Inainte de dezlipire) upa d
Nr. [Supralala|Celegoria Ohservali Desericren | Nr. Re. [Bupraleial Gategoda Descrierea
Cad] (mg) [d2fchsinla Imobitutul Ced Lot | (mp) |dotolosiali Sheonan Imobliului
Imotil taven o beren
nempre Tt 28304 |[Llotl} 227 § nalmpraimut
RETETH L !
Inob tecen
05 012|509 ¥ nelmpreimul
Tolal | 736 3 X%
Inspector
HOP oo™ St Ay
Datae Semasturs ol parala
F‘ADU nsrgz:g#
T e Luclan- f“““m““"
Vasile
Stamplta OCPI Blstrita Morar g;g:gt:l‘g
Daia :Martic thJ.l 16610¢15.03.2021




POFr f

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUL

Tl Scara 1; 500
Nr. cadasial yfo%[i'fm'ﬂf‘“"“ Adresa imobiul
28304 Intravilan localitatea Sieut Comuna Sicut
227mp Jud, Bistrita- Nasaud, el s
it Nr. Cartea Fundiara

Unitalea Teritodzla Administraliva {UAT)

4
R malil

BIRPE oy o e = AR =

T N

A. Dale referitoare la teren

tADU Sissnie

Stwnatuea ol g

Nr. | Calepori Syprafata
pan{:e!al fogg?[:'g? gl 1Prfpl Mentiun)
1 F 227 Teren nelmpre/muil cu gard
Total 07 o
B. Dale releritoare la constructii
Cod Supralala construita la e E :
conslr, IDHUna‘.h d [rp) Menturi B
ci
Le L% 2 et ey AE LA
18] 1T
Tow] s Vo | lé

Suprafala lolala masurala a Imobilulul = 227 mp *
uprafala dinacl=227mp _ :

Inspector

Cot dom boseaucres InctaA I baze e datt ntegent
PR reandul el

Data : Martic :'!Tfﬁ

Semnalure ol prrafa
R T e T Bt
ldan-  LUTRE,
Vasile Worar liteamion

— Slampita OCP] Blstrita

16310¢15.03.2021




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1:500
Nr. cadostrel mzw surala Adrasa Imobiiulul
; T Intravilaﬁ?acalitatea Sieut Comuna Sieut o ¥
#0500 509 mp Jud, Bistrita- Nasaud,
Nr. Cartea Funclare Unitatea Terfloriala Administretiva (UAT)
z Sieut

§

p:‘n'n’t!a C}a m oe l{g{g{uh Manliuni

] F 500 Teren neimpre]mult cu gard
Totsl 509 o .

B. Date referlloare la construclil
Cod ! Is
| Doatinats Bupra I‘lm‘.ﬂﬂ sol 7 Mentiunl

o] N b e i

{‘mﬁ}alwmh rg?surata a Imobllulul = 508 mp J
T ralata din act = 609 mp T
IRLEITH o - S

—ea -
._.4,

Inspector

Confym ascuterss Condam Iniroduces brobiad h biza de deta Inlsgrae
T .rﬁr‘“ o o¥Ruiea rumandd cadastal ’
corpapondants pioeis Semnatura gl parafa
Semnatura &l sta
Dalat.im [T
DHA[)U mﬁ-ﬂf‘ua@m Luclan- Froseets ekl
Vaslle Wow
e Stzmpila OCPI Bistrits Morar Tk
”

" 16810/15.03.2021
et - SRNELL st ol iy L

Data:Martio2021 N7,




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 26131 / UAT Sieut

r
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[ 74 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobillard BISTRITA-NASAUD
3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Blstrita

:f",:}:jg;}j‘,’:,‘,it Localitate:Bistrita, Str, Nicolae Titulescu Nr, SOA, Tel. 0263/236946, Fax. 0263/239254
Nr.cerere 16610
Zlua 15
Luna 03
Anul 2021

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars

pentru

Imobil numar cadastral 26131 / UAT Sieut

TEREN intravilan
Adresa: Loc, Sieut, Jud. Bistrita Nasaud

Comuna/Oras/Munlciplu: Sieut

Nr. cadastral Suprafata

Observatii / Referinte

26131 736

* Suprafata este determinata In planul de prolectie Stereo 70,
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 26131 / UAT Sieut
Incadrare In zona
scara 1:1000
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciaré, imobll nr. cadastral 26131 / UAT Sieut
Date referitoare la teren

Crt Ca':e;g:ﬂ:?sde fintva 5"?:}:;“3 Tarla Parceli Observatii / Referinte
1 faneata DA 736
TOTAL: 736

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie
Crt | Numar constructle Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinge

Imobilul nuarein componenta constructil

Lungime Segmente

Valorile | pr seamentelor sunt obtinute dip proiectie i

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m) inceput| sfarsit {== (m)
1 2 7.598 2 3 39.991
3 4 7.512 4 5 3.716
5 6 17.154 6 7 10.371
7 8 14.003 8 9 11.293
9 10 2.55 10 11 2.566
11 12 2.491 12 13 4.671
13 14 6.937 14 15 6.251
15 16 5.888 16 17 1.023
17 18 16.753 18 19 24.963
19 20 24,91 20 21 5.079
21 22 9.623 22 23 5,948

23 1 19.377

* Lungimile entelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjlte la 1 milimetru.

segm
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mlct decét valoarea 1 milimetru.
Pentru acest imobll exist3 inregistrate urmatoarele documentatii cadastrale nelnscrise in cartea funciara:

Nr CriiNumar cerere |Data cerere Termen ellberareloblect cerere
1 16610 15.03.2021 |24.03.2021 [Dezmembrare]Comasare

Ca urmare a solutionérii cererii nr. 16610 Inregistraté la data de 15.03.2021, s-a propus
dezmembrarea imobiluiul rezultdnd urmatoarele imoblle:

Nr [Identificator [Suprafata (mp)[Adresa

Crt |electronic
1 |28304 227 Loc. Sieut, Jud, Bistrita Nasaud
2 |28305 509 Loc. Sieut, Jud. Bistrita Nasaud

Certific c8 Informatlile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI BISTRITA-NASAUD la data: 22-03-2021

Situatia prezentats poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legil cadastrului i
publicitatii imoblliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/inspector de specialitate,
LUCIAN-VASILE MORAR

Semnat digitatde
Luclan- Lucian-Vagls Morar

jr Deta 2021032
Vasile Morar Dt 20210322
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